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A Textova cast

D@vody potizeni Gzemni studie, zaddni, vymezeni lokality:

Uzemni studie je pofizovana z podnétu obce Hlizov ze dne 19. 10. 2020, kdy zastupitelstvo obce
projednalo a schvalilo pofizeni zastavbové studie, jako podkladu pro nové rozparcelovani Uzemi.
Studie bude po schvéleni slouit jako podkiad pro rozhodovani v dzemi (zejména pro umist'ovani
staveb pro bydleni dle ustanoveni stavebniho zakona).

Obec Hlizov pofizuje tuto tizemni studii na zéklad& ustanoveni § 6 odst. (2) zakona ¢. 183/2006 Sb., o

lizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis( (dale jen
Lstavebni zakon™).

Studie Fe&i (izemi v rozsahu pozemkd p. & 233/1, 464/1, 467/2, 242/1, 240/1, 234/1, 234/2, 234/3 a
234/16 vie v k. 0. Hlizov. Redené Gizemf je dle (izemniho plénu pFevazné v plose BI — bydleni
individudlni, nachazi se tu také plocha veFejného prostranstvi PZ — plochy vefejného prostranstvi

s pfevahou zelen&, Hranice FeSeného zemf je patrnd z vykresové casti.

Stanoveni cilél Uzemni studie:

Cilem Gzemni studie daného (izemi povaZuje pofizovatel nové rozparcelovani feSeného Uzemi na
pozemky vhodné pro vystavbu redinnych domt a vyuZiti ploch pro denni rekreaci a odpocinek
obyvatel obce.

Podklady:

Pouzité podklady k vyhotoveni Gzemni studie je v prvé fadé Uzemni plan obce Hlizov, déle je to zadani
s pozadavky pofizovatele.

PoZadavky vyplyvajici z tzemniho planu:
Uzemni studie je v souladu jak s platnym (zemnim plénem vydanym roku 2000, véetné jeho zmén
tykaijici se FeSeného Uzemi.

Redené (izemi se dle platného tzemniho pldnu nachazi v plode uréené pro nizkopodlazni bydleni
venkovského charakteru.

Zasadnimi poZadavky na Uzemi vyplyvajl z oblasti technické infrastruktury:

— fedenym Uzemim probiha bezpenostni pasmo VVTL plynovodu

Zména & 2 Gzemniho planu obce Hlizov, jejiz pofizeni schvélilo Zastupitelstvo obce usnesenim
¢.1/6/2008 ze dne 30.6.2008.
Zména c. 2.2 -
Projekéni kancelai MTprojekt — Martin Veleman, DiS , IC 87116758
Kostelecka 96, 277 11 Neratovice
www.mtprojekt.cz, mtprojekt@mtprojekt.cz, tel: +420 774176115
Stranka3z6



Uzemni studie — HLiZOV LOKALITA 202

Zména & 2.2 zasahuje do bezpetnostniho pasma RWE Transgas Net. Pro VWTL plynovod prochazejici
zajmovym Gzemim ( k.. Hlizov, pozemek & 233/1 ) je v souladu s TPG 702 04 sniZena nejmensi
dovolena vzdilenost od jinych staveb ( objektii ) na 87m.

Zakonem & 458/2000 Sb. je pro uvedeny plynovod stanoveno ochranné pasmo na 4m a bezpecnostni
pasmo na 150m kolmé vzdalenosti od plidorysu plynovodu na obé strany. Plocha zmény &. 2.2 bude
timto omezena. V bezpe&nostnim snizeném pasmu lze stavét oploceni, bazény a mdZe zde byt
zahrada. Kazdy zésah do bezpe¢nostniho pdsma musi byt projednan pro kazdou stavbu jednotlivé.

- Refené lzemi se nachazi v zéplavové oblasti s Q20

Soudasti zastavbové studie je souhlas Vodopravniho (Fadu dle §17 a souhlasné stanovisko
spravce povodi, Povodi Labe s.p.

VYSEK Z HLAVNIHO VYKRESU UP zména &. 2:
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Obsah a rozsah Uzemni studie:

Uzemni studie — HLiZOV LOKALITA 202

Regené (izemi bude obsahovat parcely pro 19 RD, plochy pro odpocinek a relaxaci obyvatel a ulicni
prostor s pozemni komunikaci a dopravou v klidu.

Pfehled navrZzenych pozemkd, véetné jejich vyuZiti a omezeni:

Cislo pozemku | Navriené vyufZiti Vyméra Vymezend Omezeni/podminky vyuZiti
pozemku | stavebni cara
m2

1 Stavebni pozemek RD 780 6,0m

2 Stavebni pozemek RD 850 6,0m

3 Stavebni pozemek RD 840 6,0m

4 Stavebni pozemek RD 920 6,0m

5 Stavebni pozemek RD 830 6,0m

6 Stavebni pozemek RD 820 6,0m

7 Stavebni pozemek RD 760 6,0m

8 Stavebni pozemek RD 760 6,0m

9 Stavebni pozemek RD 1650 6,0m Hranice bezpetnostniho
pasma VVTL plynérenskych
zatizeni

10 Plocha vefejného 4456 - V bezpe&nostnim pasmu VVTL

prostranstvi plynarenskych zafizeni

11 Stavebni pozemek RD 1980 6,0m Hranice bezpeénostniho
pasma VVTL plynérenskych
zafizeni

12 Stavebni pozemek RD 770 6,0m

13 Stavebni pozemek RD 760 6,0m

14 Stavebni pozemek RD 780 6,0m

15 Soukroma zelef 324

16 Stavebni pozemek RD 1070 -

17 Vefejné prostranstvi 463 -

18 Soukroma zelen 52

19 Stavebni pozemek RD 820 6,0m

20 Stavebni pozemek RD 880 6,0m
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21 Stavebni pozemek RD 890 6,0m

22 Stavebni pozemek RD 870 6,0m

B Graficka cast

Hlavni vykres
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MESTSKY URAD KUTNA HORA

Havli¢kovo ndm. 552, 284 01 Kutna Hora, IC: 00236195
odbor regionalniho rozvoje a izemniho planovani
sidlo odboru: Vaclavské namésti 182, Kutna Hora
www.mu.kutnahora.cz/mu/odbor-reg-rozvoje-a-uzemniho-planovani

Vase zadost ze dne: 20. 4. 2021
(aktualizovana mailem dne

14. 5. 2021) Lucie Carvova
Nase ZN.: MKH/051701/2021 Révova 4229
Vyfizuje: Mgr. Vit Holub 276 01 Mélnik
Tel.: 327 710 217
E-mail: holub@mu.kutnahora.cz
Datum: 17. 5. 2021

VYJADRENI Z HLEDISKA UZEMNIHO PLANU
A ROZVOJE MESTA KUTNA HORA

Odbor regiondlniho rozvoje a uzemniho planovani pfi M&U Kutnd Hora, ktery je ufadem
uzemniho planovam (dale ,urad Uzemniho planovani*) ve smysliu § 6 odst. 1, zakona
&.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu v platném znéni (Stavebni zékon),
porovnal na zaklade $adosti (,zadatel*: Lucie Carvovd, Révova 4229, 276 01 MéInik):

e zamér na pozemach p. & 233/1, 464/1, 467/2, 242/1, 240/1, 234/1, 234/2, 234/3 a
234/16 v k. u. Hlizov (dle prllohy Zadosti),

s Uzemnim planem obce Hlizov (UPO), ktery nabyl G&innosti dne 23. 11. 2000 a rovnéz
s projedndvanym navrhem nového Uzemniho plénu Hlizov (UP).

Vyjadieni tfadu Gzemniho planovani:

vefeiného prostranstvi a zahrnuti mozného reSeni zastavbv i pro Dozemek p. ¢C. 467/1
v k. (. Hlizov — viz obrdzek nize) mozné realizovat.

obrézek: vyvoj ndvrhu urbanistického reseni zastavitelné plochy
1 . |l

ptivodni - S o, P aktualizovany
navrh - b Pl navrh ;

v
\
s




Zddvodnéni:

e V aktualizované podobé navrhu byla doplnéna plocha vefejného prostranstvi, ktera
vyhovu1e pozadavku dle § 7 odst. 2 Vyhlasky &. 501/2006 Sb. obecnych poZadavcich na
vyuZivani Gzemi ve znéni: ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
ob&anského vybaveni anebo smisené obytné se vymezu1e s touto zastawtelnou plochou
souvisejici plocha verejneho prostranstw o vymére nejméné 1000 m?; do této vyméry se
nezapoditavaji pozemni komunikace.™

e V aktualizované podobé névrhu byl z ddvodu celistvého a hospodarného feSeni lokality
zahrnut do celkového fedeni i pozemek p. €. 467/1 v k. U. Hlizov.

Charakteristika reené lokality (dle ptilohy Z&dosti) dle platného UPO:
o zastavitelna plocha

o funkéni vyusiti: ,Br — PLOCHY PRO NIZKOPODLAZNI BYDLENI VENKOVSKEHO
CHARAKTERU"

o lze vyuzit pro trvalé bydleni i pfechodné ubytovani se zdzemim uZitkovych
zahrad, a dale pro &innosti a déje a zafizeni, které souvisi s femesly technickou
infrastrukturou

e Limitem je vyskyt téZzkych kovl, zéplavové Uzemi, bezpec¢nostni pasmo vysokotl. plyn.
zarizeni, radioreléovy spoj.

Charakteristika feené lokality (dle pfilohy Zadosti) dle projedndvaného navrhu up:
e zastavitelna plocha Z02a
e funkéni vyuziti: ,BI — BYDLENI INDIVIDUALNI™
o Hlavni vyuziti:
=  bydleni.
o PFipustné vyuziti:
= pozemky rodinnych domu véetné& staveb bezprostfedné souvisejicich s

bydlenim napf. gardze a parkovaci pristfeSky, zimni zahrady, terasy,
bazény, altany, pergoly a skleniky

= pozemky zahrad s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou

= pozemky verejnych prostranstvi - uliéni prostory v&etné pozemnich
komunikaci, komunikaci pro pési a cyklisty

= pozemky verejné zelené véetn& méstského mobiliafe a détského hristé

= pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury vc.
protipovodfiovych opatfeni, opatfeni pro nakladani se srazkovymi vodami

o Podmineéné pFipustné vyuziti:
= pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostred| a

pohodu bydlem jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateldim
sidla napr.

» pozemky staveb a zafizeni souvisejiciho oblanského vybavenl s
max. zastavénou plochou jednotlivych objektd do 350 m2 napf.:

o pro sluzby a maloobchod
o stavby a zafizeni pro vefejné stravovani a ubytovani (napf.
penzion)
o stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a veterindrni péci (napf.
ordinace praktického nebo veterindrniho |ékare)
o stavby a zafizeni pro vychovu a vzdélavani (napf. materska
skola)
o stavby a =zafizeni pro sport a relaxaci (zastavba v
hmotovych parametrech max. rodinného domu)
* pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury véetné ploch
pro dopravu v klidu

= pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a
separovaného odpadu




o Nepfipustné vyuziti:

vedkeré stavby, zafizeni a dinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni a nejsou slucitelné s bydlenim napf.:
e stavby pro vyrobu véetné drobné a femesiné s negativnimi dopady
na zivotni a obytné prostredi
e garaze pro nakladni vozidla a autobusy
e stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materialy a
vyrobky (komeréni), stavby pro velkoobchod
« stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpadi
veskeré stavby a &innosti, jejichz negativni Uinky na Zivotni prostiedi
(zeJmena $kodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach,

zneti&fovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji
nad pFipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

o Zasady prostorového uspofddani, zékl. podminky ochrany krajinného rézu:

\ zasta\ntelnych plochach na kazdém zastavéném stavebnim pozemku pro
rodinny ddm bude vyhrazena plocha pro minimainé 1 parkovaci stani pro
kazdy samostatny byt;

struktura a zplsob nové zastavby i zmén dokonCenych staveb ve
stabilizovanych lokalitdch bude vychézet z charakteru lokality. PFi
dostavb& proluk v lokalitdch s pravidelnou strukturou zastavby bude
respektovana uli¢ni, resp. stavebni Cara;

zdstavba pro jiné vyuZiti nez bydleni v souladu se stanovenymi
podminkami vyuziti bude max. ve steJnych prostorovych (hmotovych)
parametrech jako objekty rodinnych domd v kontaktnim Gzemi - vyskova
hladina max. 1 NP s podkrovim, nebo 2NP bez podkrovi, max. vyska
hfebene (stavby) 10 m od nejnizSiho mista priniku obvodové konstrukce
stavby rostlym terénem;

vySkovd hladina =zéastavby (rodinnych domﬁ) nepl"'eséhne aroven
navazujici stavajici zdstavby rodinnych domi tj. pfevdzné max. 1 NP s
podkrovim nebo max. 2 NP bez podkrovi, max. vySka hrebene 10 m od
nejnizsiho mista priniku obvodové konstrukce stavby s rostlym terénem,
na okrajich sidla, kde zdstavba tvofi prechod mezi urbanizovanym
Gzemim a volnou krajinou max. 1 NP s podkrovim;

vy$kova hladina zastavby ostatnich staveb na pozemcich rodlnnych domu
(vedlejsich staveb s doplitkovou funkC|) do 5 m nad urovni nejnizsiho
mista pfilehlého rostlého terénu, svym objemem a vzhledem nebudou
konkurovat stavbé hlavni;

KZP neprevysi hodnotu 0,4, KZ min. 0,4;

hmotové charakteristiky objektl (podlaZnost, zplsob  zastFeSeni,
charakteristické vyrazové prvky apod.) budou spoleénymi znaky pro
ucelenou lokalitu nebo jeji &ast (ulice, strana ulice) - vnimana jako
prostorovy celek.

specifické podminky vyuZziti zastavitelné plochy:

o Plocha je podminéné zastavitelna:

pokud budou realizovéana protipovodiova opatFeni na vodnim toku
(Klejnarka) nebo pfi rozhodovani o zménach v uzemi bude prokazano
splnéni konkrétnich podminek stanovenych spréavcem toku pro moznost
realizace zaméru na této plose;

pokud pfi rozhodovéni o zméndch v (zemi bude prokdzano splnéni
podminek ochranného a bezpecnostniho pasma VVTL plynovodu.

o PFi ndvrhu vnitfniho uspotradani plochy bude:

vymezen uliéni prostor, ve kterém bude umisténa pozemni komunikace
umoznujici pfijezd vozidel integrovaného zéachranného systému;

zaji$téno alespoi pro pési a cyklisty propojeni do stdvajiciho uli¢niho
prostoru na jiznim okraji vymezené plochy.




e Limitem je vyskyt tézkych kovl, zaplavové Gzemi, bezpecnostni pasmo vysokotl. plyn.
zarizeni, radioreléovy spoj.

S pozdravem
Ing. Vlastimil Kapicka

vedouci odboru
regionalniho rozvoje
a Gzemniho planovani




