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Obec Hlizov

(O3 I v Hlizové dne..........ocoiiiiiieiiniis

Zastupitelstvo Obce Hlizov, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(, za pouZiti ustanoveni § 43
odst. 4 a ust. 54 odst. 2 stavebniho zdkona, § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisl

vydava

Uuzemneé planovaci dokumentaci

Uzemni plan Hlizov
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co civilni ochrana SZ zakon ¢. 183/2006 Sbh., o Gzemnim
DO dotéeny organ pllzlinovénl’ a stavebnim radu (stavebni
zékon
DI, TI dopravni infrastruktura, technicka TKO tuhy k)omunélm’ odpad
|nfrastruktlfra i . UAN uzemi s archeologickymi nalezy
EVL evropsky vyznamna lokalita i
, . o UAP uzemné analytické podklady
HOz hlavni odvodriovaci zatizeni i
o ) . upP uzemni plan
125 Integrovany zichranny systém uPD uzemné planovaci dokumentace
k.u. katastraIni izemi upp Gzemné planovaci podklad
KN katastr nemovitosti Us Gzemni studie
Kz Koeficient zelené USES uzemni systém ekologické stability
LBC lokdIni biocentrum VKP vyznamny krajinny prvek
LBK lokalni biokoridor VPO vefejné prospésné opatreni
NP (xNP) nadzemni podlaZi (pocet nadzemnich VPS veFejné prospéina stavba
podlazi) — ,
NRBC nadregionalni biocentrum VTL, STL vysokotlaky, stfedotlaky (plynovod)
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Poznamka:

e (itace z jinych predpist, dokumentaci, stanovisek a vyjddreni jsou zvyraznény kurzivou
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Tato Gzemné planovaci dokumentace - Uzemni plan Hlizov - fesi spravni izemi obce Hlizov, kéd obce 582646, které je
tvofeno jednim katastralnim tzemim:

- k. u. Hlizov, kéd k. u. 706051 (dale jen ,feSené tzemi“).

Zakladni pojmy v Uzemnim planu Hlizov

1. Administrativa — instituce mimo statni spravu a samospravu — spravni budovy a kancelare firem, podnikatel(
apod.

2. Dlouhodobé sledovany zamér — zameér v souladu s predchozi Gzemné planovaci dokumentaci

3. Charakter / charakter Uzemi i jeho &asti (lokality) / charakter zdstavby — charakter obecné uréuji vizualné
vhimané a identifikovatelné sjednocujici prvky, které se obvykle i opakuji, a to v riizné velkych a definovanych
Castech Uzemi (napf. feSené Uzemi, krajina, sidlo, ¢ast sidla, blok, ulice, strana ulice, skupina pozemk). Tyto
urcujici prvky predstavuje v zastavéném Gzemi napf. urbanisticka struktura (usporadani verejnych prostranstvi a
vazba jednotlivych stavebnich pozemkd na tato prostranstvi, charakteristicky zplsob organizace verejného
prostranstvi (napf. realizace chodnikd a prvkd zelené, dopravni opatfeni apod.), u zastavby pak napft.
charakteristicky zplsob feSeni oploceni, charakteristicka intenzita vyuziti pozemk(, charakteristické vyskové a
objemové feSeni staveb, a to vC. zpUsobu a typu jejich zastfeSeni, dodrzovana stavebni ¢ara a dodrZzovana uliéni
¢ara (pokud je lze identifikovat), stavebni FeSeni (tradi¢ni postupy vystavby / vyuZiti vyrobku plniciho funkci
stavby), vyrazové prvky budov apod. Ve stabilizovanych plochach Ize charakter podle vyse uvedenych priklad
kritérii na zakladé jejich existence popsat. V plosné rozsahlejsich rozvojovych plochdch bude jejich charakter
definovan a vytvaren priibéiné od zahajeni jejich vyuZivani, resp. od zahajeni pfiprav zmén v Gzemi. Krajina —
Cdst uzemi, tak jak je vnimdna obyvatelstvem, a jejiz charakter je vysledkem cinnosti a vzdjemného plsobeni
prirodnich a/nebo lidskych faktor( (citace Evropské Umluvy o krajiné), pro Ucéely dzemniho pldnu mulze byt
synonymem nezastavéného Uzemi

4. Kratkodobé shromaZdovani odpadu — sbér komunalniho odpadu do popelnic a kontejner(, inertniho odpadu do
velkoobjemovych kontejnert, recyklovatelného odpadu do specidlnich nadob, se zajisténim pravidelnym
odvozem na misto dalSiho zpracovani ¢i odstranovani (likvidace)

5. Maloobchod — samostatné jednotlivé prodejny, obchodni stfediska mistni, nabizejici zboZi denni potreby,
specializovany sortiment pfimo spotrebiteli

6. Negativni Ucinky na Zivotni prostfedi — exhalace, hluk, emise, vibrace, teplo, otfesy, prach, zapach, zneéistovani
vod apod. z provozované cinnosti, zatézujici uzemi bud' jednotlivé nebo v souhrnu nad limitni pfipustnou mez
hygienickych predpisiG — normovou hodnotu (konkrétni technicky poZadavek obsaZzeny v pfislusné ceské
technické normé (napt. CSN 730532) nebo jiném pravnim predpise, jehoz dodrieni povaiuje konkrétni
ustanoveni za splnéni jim stanovenych poZzadavku)

7. Nezastavéné uzemi (dle §2, odst. 1, pism. f SZ) jsou pozemky, nezahrnuté do zastavéného uzemi nebo do
zastavitelné plochy?

8. NeZddouci (negativni) dominanta — nadzemni objekt (stavba), ktera svou vyskou nebo hmotou nerespektuje
charakter a méfitko okolni zastavby nebo krajiny (nezastavéného Uzemi), do kterého je zamér umistovan,
nerespektuje krajinny raz. Takovd stavba napf. narusuje urbanistickou strukturu sidla, narusuje siluetu sidla
(panorama) v dalkovych pohledech, zakryva nebo konkuruje stdvajicim dominantam napf. kostelu, narusuje
vyznamné ptirodni horizonty, nerespektuje kulturni a pfirodni hodnoty.

9. Obcanské vybaveni — slouZi k uspokojeni potfeb a zajm( obcanl a spole¢nosti v mistnim i $irSim méfitku. Jde o
stavby a zafizeni slouZici napf.:
. obchodu, verejnému stravovani, ubytovani
. verejné spravé a administrativé
. Skolstvi, kulture, spole¢enskym aktivitdm
. zdravotnictvi a socidlni péci

10. Odstavovani, dlouhodobé stani (vozidel) — umisténi vozidla mimo jizdni pruhy pozemni komunikace zpravidla
v misté bydlisté, popf. v sidle provozovatele vozidla po dobu, kdy se vozidlo nepouzivd. /CSN 73 6056/

11. Oploceni branici prichodnosti krajiny — oploceni ¢asti nezastavéného Gzemi, které jednak svym rozsahem, ale i
technickym provedenim brani prichodnosti krajiny pro jeho uZivatele (napf. zaplocenim ucelové komunikace,
kterd je vyuzivana uzivateli Gzemi k pFistupu do okolni krajiny /napf. spojeni sidlo — les/), nebo brani migraci
zvére, predevsim drobné napf. zajicim. Za takové se nepovaZuje lokalni oploceni zemédélskych péstebnich

Kurzivou je vyznacena citace z platnych prdvnich predpisd, norem apod.
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kultur, které chrani vysadby napf. pred okusem zvéfi apod. nebo oploceni pastvin z dlivodu zabezpeceni (proti
utéku) chovu hospodarskych zvifat napt. ohradniky nebo jind forma oploceni respektujici krajinny raz napfr.
dfevéné ohrady.

12. Parkovani (vozidel) — umisténi vozidla mimo jizdni pruhy pozemni komunikace po dobu ndkupu, ndvstévy,
zaméstndni, naloZeni nebo vyloZeni ndkladu. /CSN 73 6056/ Parkovani se maze podle délky rozlisovat na
kratkodobé (do 2 hodin trvani) a dlouhodobé (nad 2 hodiny trvani)

13. Pobytova rekreace — stavby i zafizeni, umoZniujici vicedenni rekreacni pobyt s moZnosti pfenocovani, stravovani,
s hygienickym zazemim.
Dle zplisobu uZivani jde o rekreacni stavby:
e individudlni
¢ slouzici zdjmové skupiné obyvatel
e komercéné vyuzivané

14. Podkrovim se pro Ucely Uzemniho planu rozumi vyuzivany prostor pod konstrukci Sikmé stfechy, ktery ma pouze
stfesSni nebo vikyfova okna, nebo i okna ve Stitové sténé. Okapova hrana stresni konstrukce podkrovi v jeji ¢asti
mimo konstrukce vikyfd nesmi byt vyse nez 1,2 m nad horni Urovni konstrukce stropu nad poslednim nadzemnim
podlazim.

15. Prolukou se rozumi nezastavény prostor ve stavajici souvislé zastavbé vcetné nezastavéného narozi, ktery je
v souladu s podminkami vyuZziti ploch mozZno zastavét; v zastavbé rodinnych domi se prolukou rozumi také
nezastavény pozemek v souvislé radé pozemku stavajicich rodinnych dom( véetné volného pozemku na narozi
ulic, ureny uzemnim planem kzastavéni objektem, ktery nenarusi charakter lokality, pfi respektovani
urbanistickych a architektonickych zdsad a zaroven bude zajisténo nerusené uzivani sousednich staveb a
pozemkl (nebude snizena pohoda bydleni). Prolukou se tedy rozumi stavebni mezera mezi zastavénymi
stavebnimi pozemky sourodého funkéniho vyuZiti (v Gzemnim planu je vyznadena ve stejném typu plochy
s rozdilnym zpUsobem vyufZiti jako navazujici pozemky shodného zplsobu vyuZziti).

16. Sluzby — nevyrobni, slouzici ob¢anim k zajistovani jejich dennich individudlnich potfeb — napf. femesla
nevyrobniho charakteru, sezénni a opravarenské sluzby, sluzby pecovatelské, zdravotni, péce o télo (kadefnictvi,
kosmetika, pedikira apod.), pGj¢ovny, poradenstvi...atd.

17. Souvisejici dopravni nebo technickd infrastruktura — nezbytna infrastruktura zajistujici funkci hlavniho vyuZiti ve
vymezené plose (napojeni na dopravni systém sidla, na systémy technické infrastruktury — voda, kanalizace,
elektro, plyn apod.)

18. Souvisejici vefejné prostranstvi — vefejné prostranstvi vymezené v souladu s § 7 odst.2 vyhl. ¢. 5001/2006 Sb.
v platném znéni, toto navrhované prostranstvi nemusi byt nutné soucdsti prislusné zastavitelné plochy.

19. Stavba /ve smyslu § 2 odst. (3) stavebniho zdkona/ - pro ucely Gzemniho planu, pfedevsim pro stanovené
podminky vyuZziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyufZiti je stavba chapdna ve smyslu nadzemnich objekt( (budov).

20. Stavebni pozemek: pozemek, jeho ¢dst nebo soubor pozemki, vymezeny a uréeny k umisténi stavby uzemnim
rozhodnutim a nebo regulaénim pldnem. /zdkon ¢&. 183/2006 Sbh., § 2 odst. (1) pism. b)/. Pro ucely uzemniho
pldnu je chdpan stavebni pozemek v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan budouci stavebni pozemek.
V prehledu zastavitelnych ploch je tento pojem dale upresnén v ¢l. 42. Vyméra stavebniho pozemku pro rodinny
dim nemusi byt shodna s vymérou zastavéného stavebniho pozemku (i budouciho). Zastavény stavebni pozemek
pro rodinny dlim muzZe byt vétsi.

21. Stavba pro reklamu — je definovdno v § 3 odst.2 SZ — reklamni zafizeni (panel) o celkové plose vétsi nez 8m?

22. Urbanizované Uzemi — prfedstavuje plochu zastavéného Gzemi vietné ploch prestavby, zastavitelnych ploch a
ploch souvisejici dopravni infrastruktury

23. Velkoobchod — stavby a plochy, ve kterych je zajistovan pohyb zboZi mezi vyrobcem a dodavatelem, resp. mezi
dodavateli, bez pfimého styku se spotrebitelem

24. Verejna sprava — vefejné budovy nebo zatizeni v polyfunkénich objektech slouZici v mistnim méfitku potfebam
obc¢and a jejich kontaktu se samospravou a statni spravou

25. Vyrobni sluzby — vyroba v malém rozsahu produkce a vyuZivanych ploch, bez velkych narok( na prepravu
(Cetnost i tondZ vozidel), bez negativnich dopadl na Zivotni prostfedi, pripadné negativni dlsledky
provozovanych cinnosti nepresahuji hranice jednotlivych aredld, resp. vyrobnich objekt(. Jde o vyrobu
remeslnou, sluzby majici charakter vyroby, servisni sluzby ap.

26. Vyskova hladina — charakterizuje vyskovou Uroven zdstavby odpovidajici po¢tu nadzemnich podlazi. Vyska
nadzemniho podlazZi je pro potfeby Uzemniho pldnu uvaZzovana v téchto hodnotdach:
*  Pro obytnou zastavbu max. 3,5 m konstrukéni vysky
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*  Pro zastavbu obcanského vybaveni max. 4,5 m konstrukéni vysky
*  Pro zastavbu v plochach vyroby (pro vyrobni objekty) — 5 m konstrukéni vysky.
Pro obytnou zastavbu a zastavbu obcanského vybaveni je mozno nad stanovenou vyskovou hladinu
realizovat podkrovi (definice dle €SN 73 4301) pokud neni Gzemnim planem ve stanovenych
podminkdch prostorového usporadani prislusné plochy stanoveno jinak.
Maximalni vyska zastavby je pak uréena vyndsobenim stanoveného max. poc¢tu nadzemnich podlazi
a pro potreby Uzemniho planu uvazované konstrukéni vysky dle typu navrhované zastavby. Do této
hodnoty neni zapocitana vyska stfesni konstrukce (napt. pro 2 NP obytné zastavby, kde stanovené
podminky prostorového usporadani umoznuji vyuziti podkrovi, bude maximalni vyska zastavby
vypoctena takto: 2x3,5m + vyska streSni konstrukce s podkrovim; pro variantu bez podkrovi: 2x3,5m
+1,5m pro konstrukci stfechy = 8,5m).

zastavby s pfilehlym rostlym terénem a Urovni nejvyssiho bodu stfesni konstrukce nebo obvodové
konstrukce (napt. atika). Nad stanovenou maximalni vyskovou hladinu mohou zasahovat kominy,
antény apod., nikoliv vSak komplexni technologicka zafizeni (napt. vzduchotechnicka).

27. VyuZivani krajiny — predstavuje souhrn zplsobl vyuZiti nezastavéného Uzemi, predevsim lidskych cinnosti
provozovanych v nezastavéném uUzemi, které nejsou provozovany na zakladé sprdvnich rozhodnuti. Jsou
provozovany vlastniky pozemk(, ndjemci ale i ostatnimi uZivateli — zemédélstvi, lesnictvi, vodohospodarska
¢innost, ochrana pfirody a krajiny, rekreace atd.

28. Zatizenim integrovanym nebo zafizenim ,,s upfesiujicim uréenim“ (jako napf. zafizeni ob¢anského vybaveni nebo
zafizenim pro zdravotnictvi, ¢i vzdélavani a vychovu) se pro Ucely Uzemniho planu chape c¢ast objektu Ci
provozovna, vyuZita pro jinou funkci nez prevazujici funkce stavby (napt. zafizeni verejného stravovani v ramci
administrativni budovy)

29. Zatizenim pro reklamu (dle § 3, odst. 2 SZ) se rozumi informacni a reklamni panel, tabule, deska €i jind konstrukce
a technické zafizeni, pokud nejde o stavbu podle § 2 odst.3. Zafizeni o celkové plose vétsi ne 8m? se povaZuje za
stavbu pro reklamu.

30. Zastavba je chapana jako (nadzemni) stavba nebo soubor ¢i soubory (nadzemnich) staveb. Souborem staveb se
rozumi vzdjemné souvisejici stavby, jimiz se vramci jednoho stavebniho zaméru uskutecnuje vystavba na
souvislém Uzemi nebo za spole¢nym Ucelem. Soucasti zastavby jsou kromé staveb hlavnich (objektd, resp. dom(
urcujicich ucel zastavby) i stavby vedlejsi, kterymi se rozumi stavby, které se stavbou hlavni svym Gcelem uzivani
nebo umisténim souvisi a které zabezpecuji uzivatelnost stavby hlavni nebo doplnuji jeji ucel uZivani (napft. u
rodinnych dom( garaze, dilny, zimni zahrady apod.). Za zastavbu se nepovazuje oploceni zastavéného stavebniho
pozemku.

31. Zastavénd plocha pozemku: je souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby
se rozumi plocha ohrani¢end pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i
podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyri se nezapocitdvaji. U objekti poloodkrytych (bez
nékterych vnéjsich stén) je zastavénd plocha vymezena obalovymi cdrami vedenymi vnéjsimi lici svislych
konstrukci do vodorovné roviny. U zastresenych staveb nebo jejich ¢dsti bez obvodovych svislych konstrukci je
zastavénd plocha vymezena pravouhlym priimétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny. [zékon €. 183/2006
Sb., § 2 odst. (7)/. Pro ucely Gzemniho planu je chapana stavba v ¢asové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovéana
zastavéna plocha budoucich staveb. Do zastavéné plochy pozemku se zpevnéné plochy nezapocitavaji.

32. Zastavény stavebni pozemek: pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové
parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvorici souvisly celek s obytnymi a hospoddrskymi budovami. /zédkon
¢. 183/2006 Sb., § 2 odst. (1) pism. c)/. Pro ucely Uzemniho planu je chdpan zastavény stavebni pozemek
v Casové roviné budouci — tzn., Ze je posuzovan budouci zastavény stavebni pozemek nebo zastavény stavebni
pozemek v budouci podobé (po realizaci zaméru, ktery je predmétem rozhodovani o zménach v tzemi).

33. Zménou v Uzemi (dle §2, odst. 1, pism. a) je zména jeho vyuZiti nebo prostorového uspordddni, véetné umistovdni
staveb a jejich zmén
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a) VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

(1) Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim planem k datu 03. 03. 2022. Vyznaceno je v grafickych pfilohach
tuzemniho planu Hlizov (pfipadné dalsich):
e |.B1 Vykres zdkladniho ¢lenéni tzemi
e |.B2a Hlavni vykres.

b) ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

(2) Pti rozhodovani o zméndch v uzemi a pfi vyuzivani Uzemi budou respektovany tyto priority a zasady koncepce
rozvoje v feSeném Uzemi a tyto cile ochrany hodnot a zasady pro jejich rozvoj:

a) Vytvareni podminek pro udrZitelny rozvoj feSeného Uzemi — resp. pro rozvoj jeho pilifa (ekologicky,
socialni, ekonomicky). Rozvoj sidla bude realizovan v souladu s vymezenymi plochami zmén pro funkce
urbanizovaného Uzemi (zejména pro bydleni), pro verejnou infrastrukturu (ob¢anské vybaveni, dopravni
infrastrukturu a verejna prostranstvi). Rozvoj ve formé rlstu efektivity vyuzivani izemi ¢i transformace
zastavby je pfirozené mozny i ve stabilizovanych plochach.

b) Rozvoj sidla bude realizovan v souladu se stanovenymi koncepcemi a se stanovenymi podminkami vyuZziti
vymezenych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Rozvoj Uzemi je pfirozené mozny bud ve vymezenych
stabilizovanych plochach a plochich prestavby ve formé rlstu efektivity prislusného vyuziti, nebo bude
rozvoj realizovan ve vymezenych zastavitelnych plochach. Zmény v Gzemi mohou byt realizovany i na
plochach zmén v krajiné.

c) Sidlo si zachova svlij charakter tj. sidla s prevahou rodinného bydleni se zachovalou stopou plvodni
urbanistické struktury. Pfevazujici funkci i nadale bude bydleni. Tato funkce bude rozvijena zejména na
plochach v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, v dosahu dopravni a technické infrastruktury a na plochach,
které nejsou vyznamné ovlivnény negativnimi disledky napf. provozu na silni¢ni siti nebo Zeleznici, a lezi
pokud moZno mimo rozsah limitd vyuZiti Gzemi. Chranén bude prevazujici charakter zastavby tj. zastavby
solitérnich objektl rodinnych dom(, které budou vidy charakteru trvalych staveb svyuZitim v sidle
tradi¢nich stavebnich materidlQ, se zahradami), zklidnéna verejna prostranstvi (mimo prijezdné Useky
stavajicich silnic Ill. tfid) zejména s ohledem na prioritu udrZitelného rozvoje — kvalita prostredi a pohoda
bydleni.

d) Funkce technické infrastruktury je stabilizovdna a bude dale rozvijena s ohledem na realizaci zastavby ve
vymezenych plochach zmén.

e) Nepfipustné je vyuZiti Uzemi a ¢innosti s vyrazné negativnimi vlivy na okoli, zejména na nejblizsi plochy
s hlavni funkci bydleni (napf. tézky primysl, vyroba a skladovani nadmistniho vyznamu, obecné vyroba,
kterd by byla vyznamnym zdrojem negativnich vlivi na Zivotni prostredi). Se zastavbou indukujici
zvySenou dopravni zatéz (napr. velkoprostorové prodejny a obchodni centra) se vieSeném Uzemi
neuvazuje.

f) Pro rozvoj silniéni dopravy budou vyuzity vytvorené podminky pro moznost realizace dopravni
infrastruktury nadmistniho vyznamu — nové trasy silnice 1/2 v¢. kfiZovatky a souvisejicich staveb a zafizeni.
Respektovan bude stdvajici systém vnitrosidelni dopravni obsluhy ve vazbé na stavajici urbanistickou

strukturu.
g) Zastavba nebude rozsifovana do volné krajiny formou samot a rozptylené zastavby.
h) Zajisténi ochrany pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot, ochrany stdvajicich architektonickych a

urbanistickych hodnot v Uzemi:
o za prirodni hodnoty je povaZzovano napf.:
= Vyznamné krajinné prvky
e zezadkona
= Pamatné stromy
= Uzemni systém ekologické stability (regionalni a lokalni)
= Pozemky urcené k plnéni funkci lesa
= Kvalita zemédélské pldy
= Vodni toky
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= Nerostné suroviny — loZiska nerostnych surovin

= Lokalni hodnoty — vodni plochy a toky, doprovodna zeleri vodnich tokd, brehova zeler vodnich
ploch, remizy a skupiny vzrostlé mimolesni zelené, pfedevsim v nezastavéném Uzemi

o za kulturni hodnoty je povaZzovano napf.:

= Nemovité kulturni pamatky
o aredl zdamku
o bozimuka

= Objekty lokdIniho pamatkového zajmu (pamatniky, kaplicka, kfizek apod.)

= Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN)

= Urbanistickd struktura sidla (pfedevsim historické jadro sidla - , stopy plvodni zastavby,
charakter vefejnych prostranstvi)

= Charakter zastavby v historickém jadru sidla (od jizni hranice arealu zamecku po rozcesti na
severnim okraji sidla)

o za civilizacni hodnoty je povazovano napf. (kromé vysSe uvedenych kulturnich hodnot):

= Systém silniéni sité, systém mistnich komunikaci zajistujicich dopravni obsluhu pfilehlych
ploch, cestni sit v krajiné, Zeleznice

= Systém staveb a zafizeni verejné infrastruktury (verejné obcanské vybaveni, technicka
infrastruktura, vefejna prostranstvi)

= Kvalita prostredi, pohoda bydleni

i) Vytvoreni podminek pro ochranu hodnot vyplyvajicich z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace —
napft.:
o pfirodni hodnoty:

= regionalni biokoridor 1298 — Nové Dvory — Stary Kolin
o civiliza¢ni hodnoty:
= koridor pro trasu silnice /2 — Hlizov — Zaboii nad Labem — Kojice (dle ZUR Sk — D012)
= koridor pro ropovod Druzba (dle ZUR SK—DV1)
= koridor pro produktovod Potéhy — Polepy (dle ZUR SK DV4)

j) Chranén bude krajinny raz Uzemi, budou vytvoreny predpoklady pro obnovu a regeneraci pfirodniho
prostiedi, ochranu a posileni ekostabilizacnich funkci v feSeném Uzemi, véetné opatreni pro zadrZovani a
vsakovani destovych vod.

k) Zachovani a obnova volné prostupnosti krajiny.
1) Respektovani a zachovani zemédélského charakteru krajiny.
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c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH

PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

c.1. URBANISTICKA KONCEPCE

(3) Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a pti vyuzivani Uzemi budou respektovany zdsady urbanistické koncepce
platné pro:
a) Hlizov je a nadale bude sidlem s prevahou bydleni v rodinnych domech. Plosné, tj. ve vymezenych

zastavitelnych plochach, bude rozvijena predevsim funkce bydleni (bydleni individuaini BI). Bydleni bude
rozvijeno zejména na plochach nezasazenych negativnimi disledky provozi na silni¢ni siti a na Zeleznici.

b) Respektovana bude historicky zaloZena struktura sidla - zastavba podél prijezdného Useku silnice Ill. tfidy
— od aredlu zamku na jihu, po rozcesti na severu, kterd lemuje pomérné Siroky uli¢ni prostor, misty
rozSifeny svysSim podilem zelené. Pfipadné rekonstrukce ¢i dostavby budou respektovat vyskovou
hladinu stavajici zastavby — max. 2NP s podkrovim. Pfi pfestavbé a dostavbé bude respektovan charakter
plvodni zastavby, pro ktery jsou typické znaky — napt. praceli domd situované v uli¢ni ¢are, protahle
obdélny pldorys staveb, symetrické sedlové stfechy.

c) Nova obytnd zastavba priméstského charakteru bez vyznamnéjsich staveb a zafizeni obcanského
vybaveni, sluzeb nebo drobné vyroby rozvijejici se zejména na severnim a severovychodnim okraji sidla
bude navazovat na zaloZenou strukturu verejnych prostranstvi (komunikaci), systémy technické
infrastruktury a bude respektovat dlouhodobé sledované zaméry. Pro moznost realizace rodinné zastavby
jsou vytvoreny podminky i v zapadni ¢asti sidla, kde vymezena zastavitelna plochy vyplniuje plochu mezi
stdvajici zastavbou a stdvajicimi ulicnimi prostory. PFi lokalizaci a prostorovém feseni nové zastavby bude
respektovan obraz sidla v krajiné.

d) Respektovany budou stdvajici stavby a arealy obcanského vybaveni (materské sSkoly, Objekt obecniho
uradu Hlizov vC. prodejny, areal hrbitova apod.). Nové stavby a zafizeni obcanského vybaveni budou
umistovany na jihozapadnim okraji sidla ve vazbé na stédvajici trasu silnice I. tfidy (u kfiZovatky se silnici IIl.
tfidy pfi prijezdu do sidla pres Zelezniéni prejezd) v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch.
Déle je mozno mensi stavby a zafizeni obéanského vybaveni umistovat v rozptylu ploch v zastavéném
Uzemi zejména podél prijezdného useku silnice Ill. tfidy, pfipadné v zastavitelnych plochach tak, aby
negativnim zplsobem neovliviiovaly kvalitu Zivotniho prostfedi a pohodu bydleni (tak, aby se nezadoucim
zplsobem nezvysSovala dopravni zatéZ v obytném prostfedi a v souladu s pravnimi pfedpisy byla feSena
moznost jejich dopravniho napojeni).

e) Vyuziti ploch pdvodnich zahrad za zastavbou (s historickou strukturou a charakterem) podél prijezdného
useku silnice lll. tfidy bude respektovat zasadu, Ze pfipadna nova zastavba nebude ptfimo navazovat na
plvodni zastavbu. Mezi plvodni a novou zastavbou bude ponechana plocha vyuZivana jako zahrady ¢i
sady, nova zastavba nebude realizovdna v intenzivnich méstskych strukturdch - fadové, atriové ¢i jiné
formé s drobnym ¢lenéni pozemkd

f) Pro vyrobné obsluzné funkce bude vyuzivan areal zamku stim, Ze budou respektovany pamatkové
chranéné objekty. Jejich zplsob vyuZiti nesnizi a neohrozi jejich pamatkovou hodnotu.

g) Pro sportovni a rekreacni aktivity bude vyuzivan zejména stavajici areal — aredl s fotbalovym htistém, dale
drobnd sportovisté a htisté napf. v plochach ob¢anského vybaveni, pfipadné mohou byt nova realizovadna
na plochach zmén vymezenych pro verejna prostranstvi, kde se uplatni zelen jako jeho vyznamna soucdst.
Rekreaéni plochy s moznosti realizace drobnych sportovnich zafizeni budou realizovdny ve vazbé na
stavajici pozdarni nadrz, ktera ma potencial slouzit i napf. jako koupalisté.

h) Verejna prostranstvi budou reSena s ohledem na bezpecnost obyvatel — zejména podél prlijezdnych tsekd
silnic lll. tfidy urbanizovanym Uzemim budou dle prostorovych moznosti realizovany nebo doplfiovany
alespon jednostranné chodniky. V plochdch zmén budou realizovana vefejna prostranstvi s dopravni
funkci pro obsluhu prilehlych nemovitosti (uliéni prostory) minimalné v Sitkovych parametrech
odpovidajicich platné legislativé.

i) Respektovany budou stavajici systémy technické infrastruktury, tyto budou dale provérovany a
dopliiovany. Rozsifovany budou systémy inZenyrskych siti do rozvojovych lokalit.

j) Pro zlepSeni prostupnosti Uzemi budou respektovany, obnovovany a do budoucna rovnéZ v souladu
s komplexnimi pozemkovymi Upravami doplfiovany ucelové komunikace v krajiné. Respektovany budou
cesty prochazejici feSenym Uzemim. VyuZity budou vytvorené podminky napf. pro obnovu zaniklych cest,
pfipadné budou doplnény cesty nové, nebo zkvalitnény budou zvykové cesty uZivatell reSeného Gzemi.
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k) Respektovany budou plochy a ochranny rezim skladebnych prvki systému ekologické stability. Vytvareny
budou podminky pro posileni vazeb vnitrosidelni zelené s krajinnou zeleni v souladu se systémem

ekologické stability, jehoz skladebné ¢asti Uzemni plan vymezuje jako nezastavitelné.

) Do krajiny budou doplnovany prvky liniové zelené, lemujici vodotece a cesty v krajiné tak, aby nebyl
narusen systém obhospodarovani zemédélské pldy. PFi vyuZivani ploch v krajiné budou respektovany
stanovené podminky mj. pro plochy smiSené nezastavéného Uzemi z dlivodd zvyseni retencni schopnosti
krajiny a posileni ekostabiliza¢nich funkci krajiny.

m) Chranény budou plochy lesa. Vymezeny jsou v UP pfevainé jako samostatna plocha s rozdilnym zptsobem
vyuziti. Do vzdalenosti 50 m od hranice lesa budou umistovany zaméry, které by byly s timto limitem
v rozporu, pouze ve vyjimecénych a odlvodnitelnych ptripadech. Pfipadnd nova zastavba nebude
umistovdna ve vzdalenosti mensi nez 30 m od hranice PUPFL, konkrétni vzdalenost pro konkrétni ptipad
bude stanovena pfislusnym organem ochrany lesa pfi zohlednéni prdmérné vysky porostu v mytném
stavu (podminka je stanovena pro vyjimecné pripady (napf. pro technickou infrastrukturu, dzemni plan
nevytvari podminky pro umisténi zastavby do blizkosti lesnich ploch).

n) Stavby pro reklamu jsou v celém feSeném uzemi nepfipustné.
o) Kromé vymezenych zastavitelnych ploch je moZna dalsi vystavba uvnitf zastavéného Uzemi, pokud splni
podminky, Ze zamysleny zamér vystavby:
o je vsouladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
ve kterém je zameér lokalizovan
o spliuje hygienické podminky pro umisténi zaméru v lokalité
o je vsouladu s charakterem Uzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot Uzemi
o pfi dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochach bude respektovdna obvykld hustota

zastavby v lokalité (nebude dochazet k nepfiméfenému zahustovani)

o je vsouladu s pozadavky na verejnou a technickou infrastrukturu
o neni v rozporu se zdméry a strategii rozvoje obce
o neni v rozporu se zdsadami ochrany pfirody a krajiny
o nenarusuje krajinny raz, dalkové pohledy na sidlo,
o ma odpovidajici dopravni napojeni
p) Realizace zamérd v zastavitelnych plochach, ale i zamérd na plochach vyznaéenych v Gdzemnim planu jako

plochy stabilizované, je podminéné pfipustna za podminky, Ze pti rozhodovani o zménach v izemi bude
prokazano splnéni podminek na ochranu verejného zdravi s ohledem na moznou zatéz lokality tézkymi
kovy, a to provedenim vyhodnoceni zatéze pldy téZzkymi kovy v misté realizace zaméru vcetné navrhu
ucinnych opatteni na ochranu zdravi.

c.2. VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM zZPUSOBEM VYUZITI

(4) Regené tzemi je podle stabilizovaného (stavajiciho) nebo pozadovaného zplsobu vyufiti ¢lenéno do nasledujicich
druht ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Tyto druhy jsou s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi
dale podrobnéji ¢lenény na jednotlivé typy pripadné podtypy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v ¢lenéni:

Druh plochy RZV | Typ prip. podtyp plochy RZV kéd Charakteristika plochy RZV

Plochy bydleni bydleni venkovské BV | bydleniv objektech venkovského charakteru s nizsi hustotou
soustredéni obyvatel, péstitelskym zdzemim v rozsahu
samozdsobitelské produkce

bydleni individudlni Bl bydleni v objektech charakteru rodinného domu s okrasnymi a
uZitkovymi zahradami, denni rekreace prevazné na zahraddch
rodinnych doma

Plochy obcanské vybaveni verejné oV verejné (nekomercni) obcanské vybaveni tvorené prevdazné
obéanského monofunkcnimi aredly, pfipadné solitérnimi objekty
vybaveni: obcanské vybaveni — sport 0S Télovychova a sport - organizovany i rekreacni prevazné
mistniho vyznamu
obcanské vybaveni — hibitovy OH plochy a zafizeni pro ukladdni lidskych ostatk( a zpopelnénych

ostatkd, stavby a zarizeni pro provoz verejného pohrebiste,
plochy zelené a pésich komunikaci
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Plochy vefejnych | vybrana verejna prostranstvi PP | verfejnd prostranstvi v ulicnich prostorech zajistujici veskerou
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch dopravni obsluhu pfilehlych ploch, slouZici mistni dopravé
vCetné pési a cyklistické (bez ohledu na viastnictvi)
vybrana verejna prostranstvi PZ ver'ejnd prostranstvi s vyznamnym podilem ploch verejné
s prevahou zelené zelené — pfirodni i cilené zaloZené, slouZici pfedevsim

kratkodobému odpocinku a denni rekreaci, funkce dopravni je
potlacena na nezbytné nutnou miru, cestni sit slouZi predevsim

pro pési
Plochy zelené zelen — zahrady a sady Y4 plochy zahrad - okrasné, rekreaéni a uZitkové zelené, vétsinou
pini doplrikovou funkci bydleni — denni rekreace obyvatel
zelen ochranna aizolac¢ni Z0 izolace mezi plochami charakterové riznymi (napf. dopr.

infrastruktura - bydleni), resp. pro eliminaci negativnich vlivi
provozovanych ¢innosti napr. vaci zdrojum znecisténi (hluk,
prach apod.); zeleri lemujici liniové prvky v tzemi (napr. podél

komunikaci)
Plochy dopravni doprava silniéni — silni¢ni sit DS1 | provoz vozidel po pozemnich komunikacich - stdtni a krajskd
infrastruktury silnicni sit a vyznamné mistni komunikace
doprava silniéni - mistni a DS2 | provoz vozidel po mistnich komunikacich v sidlech, po cestdch
ucelové komunikace a komunikacich obsluhujici jednotlivé objekty a plochy

prevdzné mimo kompaktné zastavéné uzemi, prevdzné ucelové
komunikace a cesty v krajiné a na okrajich zdstavby (bez
ohledu na vlastnictvi), stezky pro pési a cyklisty

doprava drazni DD | provoz osobni i ndkladni dopravy na Zeleznicnich tratich a
vleckdch
Plochy vyroby a vyroba drobna a sluzby VD | wrobnisluZby a vyroba v malém rozsahu produkce bez velkych
skladovani ndrokd na prepravu, bez negativnich dopadi na Zivotni

prostredi, resp. pripadné negativni disledky zde
provozovanych cinnosti jsou eliminovdny na hranicich
vyrobnich objekti

Plochy smisené smiSené vyrobni —vyroby a HK vyroba, vyrobni sluzby, skladovdni a manipulace s materidly,
vyrobni sluzeb zemédélska vyroba (v plose soucasnych, resp. byvalych
zemeédeélskych aredli a statkd). Zpravidla nejsou pripustné v
jinych funkcnich plochdch, maji zvysené ndroky na prepravu,
negativnimi vlivy svych provozii nepresahuji hranice aredld

Plochy vodni a vodni plochy a toky WT | plochy plnici funkce vodohospoddrské, ekologicko stabilizacni,

vodohospodaiské estetické a krajinotvorné pripadné rekreacni

Plochy pole AP | slouZi hospodareni na zemédélské pude, péstovani

zemédélské zemedeélskych plodin, chov hospoddrskych zvifat

Plochy lesni plochy lesni LE lesni porosty hospoddrské, ochranné, nebo lesy zvldstniho
urceni

Plochy smisené plochy smiSené nezastavéného MNX | plochy prevdzné trvalych travnich porosti a luk, rozptylend

nezastavéného Uzemi zelen v krajiné (vegetacni prvky rostouci mimo les), je jednim

uzemi ze zdkladnich systému krajinného prostredi a jeji rozvoj je

ovlivnén predevsim uplatnénim prirozenych procesu a
mechanizmd, pini zejména funkci ekologicko — stabilizacni,
zemédélskou, izolacni a ochrannou

c.3. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

c.3.a ZASTAVITELNE PLOCHY

(5) V grafické ¢asti uzemniho planu jsou vymezeny a vyznaceny zastavitelné plochy Z01-Z12. V téchto plochdch jsou
vymezeny v tabulce uvedené plochy zmén. Pfi rozhodovdni o zménach v Gzemi budou respektovany tyto
stanovené podminky:
Pozndmka: kromé dalSich podminek stanovenych Gzemnim planem je nutno respektovat zejména podminku
uvedenou v kapitole c.1. Urbanisticka koncepce pism. p).
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Oznaceni
plochy zmény

Lokalizace

zpusob
vyuziti

Podminky vyuZiti

Podminka pro
rozhodovani

201

Jizni okraj mistni ¢asti
Mlady Hlizov

Bl

Plocha je podminéné zastavitelna pokud:

a) pokud:

1. budou realizovana protipovodrnova opatfeni na
vodnim toku (Klejnarka)

nebo

2. pii rozhodovani o zménach vulzemi bude
prokazano splnéni konkrétnich podminek
stanovenych sprdvcem toku pro mozZnost
realizace zaméru na této plose;

b) pro objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny
hygienické hlukové limity, bude pfi rozhodovani o
zménach v Uzemi prokazano neprekroceni téchto
limitd (z navrhované silnice 1/2).

Neni stanovena

Z02a

Severni okraj sidla Hlizov

BI

a) Plocha je podminéné zastavitelna:

a) pokud budou realizovana protipovodriova
opatreni na vodnim toku (Klejnarka)

nebo

b) pfi rozhodovani o zménich vuzemi bude
prokdzano  splnéni  konkrétnich  podminek
stanovenych sprdvcem toku pro moZnost
realizace zaméru na této plose;

c) pokud pfi rozhodovani o zménach v izemi bude
prokdzano splnéni podminek ochranného a
bezpecnostniho pasma VTL plynovodu nad 40
bard.

b)  PFi ndvrhu vnitfniho usporadani plochy bude:

1. vymezen ulicni prostor, ve kterém bude
umisténa pozemni komunikace umozZnujici
pfijezd vozidel integrovaného zachranného
systému;

2.  zajisténo alespon pro pési a cyklisty propojeni do
stavajiciho ulicniho prostoru na jiznim okraji
vymezené plochy.

Uzemni studie

Z02b

Severni okraj sidla Hlizov

Pz

a) Plocha bude plnit funkci souvisejiciho vefejného
prostranstvi pro plochu Z02a — uplatiiovat se na ni
bude zejména funkce verejné zelené.

b) PFi vyuziti plochy bude zohlednén prichod trasy
technické infrastruktury — pfi vysazovani zelené,
lokalizaci mobilidfe a zafizeni pro denni rekreaci
obyvatel (napf. herni prvky).

Neni stanovena

Z04a

Severovychodni okraj
sidla Hlizov

BI

a) Plocha je podminéné zastavitelna:
1. pokud budou realizovana protipovodriova
opatreni na vodnim toku (Klejnarka)
nebo
2. pfi rozhodovani o zménach vuzemi bude
prokdzano splnéni  konkrétnich  podminek
stanovenych sprdvcem toku pro moZnost
realizace zaméru na této plose.

b) Dopravni napojeni stavebnich pozemk( bude feseno
ze stdvajicich nebo Uzemnim pldanem vymezenych
verejnych prostranstvi. Pokud bude feSena moZnost
dopravni obsluhy nové zastavby z vychodniho okraje
plochy, bude Sife nového verejného prostranstvi
vymezena v souladu s platnou legislativou.

c) Pfi umisténi zastavby bude respektovan rozsah OP
technické infrastruktury.

Neni stanovena

Z04b

Severovychodni okraj
sidla Hlizov

Bl

Neni stanovena

Z04c

Severovychodni okraj
sidla Hlizov

PP

Neni stanovena

Z204d

Severovychodni okraj
sidla Hlizov

PP

Neni stanovena

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o., Pardubice, prosinec 2022



UZEMNI PLAN HLizov etapa: vydani § 54 SZ pfiloha: .A - TEXTOVA CAST
Z05a Vychodni okraj sidla Bl a) Pfi umisténi zastavby bude respektovan rozsah OP | Uzemni studie
Hlizov technické infrastruktury.

b) Pri feSeni usporadani vefejnych prostranstvi a
dopravni infrastruktury bude fesena vazba na plochy
v ndvaznosti na stavajici pozarni nadrz s ohledem na
moznost jejich rekreacniho vyuziti.

Z05b Vychodni okraj sidla PP PFi vyuziti plochy bude kromé jeji severni ¢asti, kde bude Uzemni studie
Hlizov akcentovana jeji dopravni funkce, bude preferovéna jeji
rekreaéni funkce. VyuZiti plochy umozni realizaci udrzby
navazujiciho vodniho toku.

206 Zapadni ¢ast sidla Hlizov BI a) Plocha je podminéné zastavitelnd, pokud pfi Uzemni studie
rozhodovani o zménach v izemi bude prokazano, ze
zdmér neni v rozporu se zajmy Ministerstva obrany CR
a rezimy ochrannych pasem letisté Caslav.

b)  PFi umisténi zastavby bude respektovan rozsah OP
technické infrastruktury.

208 Jizni ¢&3st sidla Hlizov, PP Neni stanovena
severné od stavajici
Zeleznice
Z09 Jizni ¢ast sidla Hlizov, BV Plocha je podminéné zastavitelnd, pokud pfi rozhodovanio | Neni stanovena

zménach v Uzemi bude prokazano:

1. pro objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny
hygienické limity hluku a vibraci, neprekroceni
téchto limith (ze stavajici Zeleznice a vyrobniho
arealu véetné jeho obsluzné dopravy);

711 Jizni okraj sidla Hlizov PP a) Plocha je podminéné zastavitelnd, pokud pfi | Nenistanovena
rozhodovani o zménach v Uzemi bude prokazano:
1. Ze zdmér neni vrozporu srezimem silni¢niho
ochranného pasma;
2. Ze zamér neni vrozporu srezimy ochrannych a
bezpecénostnich pasem produktovodu a ropovodu;
3. Ze zamér neni vrozporu se zajmy Ministerstva
obrany CR a rezimy ochrannych péasem letisté
Caslav.
b) S ohledem na polohu plochy ve vymezeném koridoru
pro technickou infrastrukturu je moznost jejiho vyuziti
omezena stanovenymi podminkami pro tento koridor.

7212 Severni okraj mistni ¢asti BV Plocha je podminéné zastavitelna pokud:

Mlady Hlizov a) pfirozhodovéani o zménach v Gzemi bude prokazano
splnéni  konkrétnich  podminek  stanovenych
spravcem toku pro mozZnost realizace zaméru na
této plose, resp. bude prokazano splnéni podminek
platného UR;

b) pro objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny
hygienické hlukové limity, bude pfi rozhodovani o
zménach v Uzemi prokazano neprekroceni téchto
limit( (z navrhované silnice 1/2).

c) zaméry realizované ve vymezené plose budou
reflektovat podminky vyplyvajici z polohy v rozsahu
ochranného pasma katodové ochrany.

Realizace zamérd v zastavitelnych plochach, ale i zdamérd na plochach vyznacenych v uzemnim planu jako plochy
stabilizované, je podminéné pfipustna za podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v iuzemi bude prokazano splnéni
podminek na ochranu verejného zdravi s ohledem na moznou zatéz lokality tézkymi kovy, a to provedenim vyhodnoceni
zatéze pldy tézkymi kovy v misté realizace zaméru véetné navrhu Gc¢innych opatfeni na ochranu zdravi.
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c.4. SYSTEM SIDELNI ZELENE |

(6) Pfi rozhodovani o zméndch v Gzemi a pfi vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady koncepce ochrany a
rozvoje systému sidelni zelené:
a) Sidelni zelen bude respektovéana, chranéna a rozvijena jako duleZity systém a environmentalni prvek v sidelni
strukture.

b) Systém sidelni zelené je tvoren i zeleni, kterd je nedilnou soucasti vsech dalSich funkénich ploch
urbanizovaného Uzemi. Jde o zelen verejné pristupnou, ale i o zeleri soukromou (zahrady v ramci ploch
bydleni, zelen v aredlech obcanského vybaveni apod.). Za soucast systému sidelni zelené je nutno povazovat i
plochy zelenég, které jsou soucasti verejnych prostranstvi v uli¢nich prostorech. Pro systém sidelni zelené jsou
vyznamné plochy v mistech rozsifeni ulicnich prostord, kde se uplatriuji i drobnéjsi plochy vefejné zelené.

c)  Pro posileni systému sidleni zelené budou vyuzity vytvorené podminky - Uzemnim planem vymezena plocha
verejného prostranstvi Z02b (PZ vybrana verejnd prostranstvi s prevahou zelené) na severnim okraji sidla
Hlizov.

d) Respektovana a chranéna bude liniova zelen ve stavajicich ulicnich prostorech. Dle prostorovych moznosti
bude zelen dopliovana do dalsich stavajicich i novych uli¢nich prostord.

e) Pro posileni slozky sidleni zelené budou v plochach zmén vétsich nez 2 ha vymezenych pro funkci bydleni,
vymezeny plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi v ploSnych parametrech v souladu s § 7 odst. 2 vyhl. ¢.
501/2006 Sb. v platném znéni.

f)  Okraje zastavéného Uzemi a okraje zastavitelnych ploch smérem do krajiny jsou a nadale budou tvoreny dle
podminek v konkrétni lokalité prednostné zahradami se stromovou zeleni. Na hranici urbanizovaného tzemi
budou tyto zahrady spolecné s opatfenimi v krajiné vytvaret pfirozeny ramec sidla a budou pfrispivat
k posileni krajinného razu.

(7) Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuZivani Uzemi budou respektovany Uzemnim planem vyznadené
plochy vefejnych prostranstvi s dopliikovou charakteristikou:

a) vyznamna liniova zelen v sidle;

b) zelen jako vyznamna soucast verejného prostranstvi.
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KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiISTOVANiIi, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU

INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITIi

| d.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

d.1.1 SILNICNi DOPRAVA, DOPRAVA V KLIDU

(8)

(9)

(10)

(11)

Respektovdna bude stdvajici silniéni sit a plochy pro funkci dopravy:

a) silnice I. a lll. tfidy prochdzejici feSenym Uzemim

b) mistni obsluzné a vefejné pfistupné ucelové komunikace zajistujici dopravni obsluhu celého feseného tzemi
c) cestni sit v krajiné

d) stavajici plochy slouzici dopraveé véetné ploch pro dopravu v klidu

Respektovany budou Uzemnim planem vymezené a vyznacené:

a) stavajici silnice I. a lll. tfidy vyznacené kromé priichodu téchto silnic zastavénym tGzemim a vyznamné mistni
komunikace jako plochy dopravni infrastruktury — doprava silniéni — silni¢ni sit (DS1)

b) mistni obsluzné, vefejné pfistupné Gcelové komunikace a cestni sit v krajiné jako plochy dopravni
infrastruktury — doprava silni¢ni - mistni a Gcelové komunikace (DS2)

c) komunikace Ill. tfidy, mistni obsluzné a verejné pfistupné Gcelové komunikace pfi prichodu zastavénym

Uuzemim nebo v tésném kontaktu s nim (v ulicnich prostorech) jako plochy vybranych verejnych prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch (PP)

Pti rozhodovani o zménach v Uzemi budou respektovdny Uzemnim pldnem navriené zaméry:
a) koridory dopravni infrastruktury:

e CNZ- D012 - Koridor pro silnici /2 — prodlouZeni trasy v Gseku Hlizov — Zabofi nad Labem — Kojice v¢.
vytvofeni mozZnosti pro propojeni nové trasy komunikace 1/2 se silnici 3277 novou trasou silnice IlI.
tridy.

b) plochy zmén pro verejnd prostranstvi resp. z hlediska funkéniho zarazeni vymezené v plochach ,vybrana
verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch”, které jsou mj. vyuzivany pro silni¢ni dopravu:

e plochy zmén: Z04c, Z05b, Z08, Z11b;

e nova verejnd prostranstvi mohou logicky vzniknout i vramci realizace zastavby v zastavitelnych
plochach, které nejsou Uzemnim planem podrobnéji feSeny, vymezeny budou napf. podrobnéjsim
podkladem ;

c) zastavitelné plochy resp. plochy zmén zarazené do jinych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, kde je
predpoklad reseni mj. i dopravy v klidu:

e nové parkovaci plochy mohou logicky vzniknout ve vymezenych plochach zmén napf. Z02, Z05a,b,
208, 209, Z11b, pfipadné dalsich.

Pfi rozhodovani 0 zméndch v zemi budou respektovdny zdsady:

a) pfipadné Upravy silni¢ni sité budou respektovat stanovenou kategorizaci a Sitkové usporadani;

b) stavajici mistni komunikace resp. vefejné pfistupné Ucelové komunikace zajistujici dopravni obsluhu mj. i
zastavitelnych ploch resp. ploch zmén budou dle prostorovych moznosti feseny, resp. rozsifeny minimalné
na parametry pozadované platnou legislativou;

c) nova verejnd prostranstvi (ulicni prostory) budou realizovdna alespori v minimalnich prostorovych
(Sitkovych) parametrech stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy se zohlednénim vyznamu komunikace
ve strukture dopravniho systému sidla vyznaCeného v grafické priloze 1.B2b — koncepce verejné
infrastruktury — dopravni infrastruktura. Verejna prostranstvi, kterymi jsou nebo budou vedeny paterni
komunikace zajistujici dopravni obsluhu vétsi ¢asti sidla nebo rozsahlejsi plochy zmény budou realizovany
v minimalni Sifi 10 m, ostatni vefejnd prostranstvi, kterymi jsou vedeny mistni komunikace a vefejné
pfistupné ucelové komunikace zajistujici dopravni obsluhu pfilehlych nemovitosti, budou realizovany
v minimalni Siti 8 m. Pfi feSeni mistnich Uprav na komunikacni siti v sidlech budou preferovdna takova
dopravni opatfeni, kterd povedou ke zklidnéni dopravy a zvyseni bezpecnosti napf. zpomalovaci ostrivky a
pruhy, vytvoreni stfidavych parkovacich mist apod.;

d) pripojeni mistnich komunikaci na silnici lll. tfidy musi byt realizovano v souladu s platnymi pravnimi predpisy
a €SN, minimalizovany budou pocty vjezdd na silniéni sit, jako? i poéty kfizovatek mistnich komunikaci se
silni¢ni siti. Dbano bude na rozhledové poméry pfi feseni kfizovatek a stanoveni dopravniho znaceni;

e) odstavna a parkovaci mista budou v lokalitach nové zastavby reSena v dostatecné kapacité, na plochach
bydleni (Bl, BV) budou primarné zajisténa na pozemku stavebnika. Tato zdsada bude uplatiiovana dle
lokalnich podminek i pfi dostavbé v prolukach ¢i rekonstrukcich stdvajici zastavby ve stabilizovanych
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plochach. Na stavebnich pozemcich bude pro kazdou bytovou jednotku vymezena plocha pro min. 2
parkovaci stani;

f) verejnd parkovisté budou feSena v centru sidla a obecné na plochach vefejnych prostranstvi — uli¢ni
prostory. Tato parkovisté budou slouzit parkovani predevsim pro navstévniky napf. zafizeni obcanského
vybaveni, nebo jinych provozoven, a parkovani majiteld prilehlych nemovitosti a jejich navstév. Nebudou
slouzit pro dlouhodobé odstavovani vozidel;

g) noveé realizované (navrhované) komunikace budou splfiovat podminky pro pfijezd a pristup pozarni techniky
a integrovaného zachranného systému.

(12) Pti rozhodovani o zménach v Uzemi a pti vyuzivani izemi budou respektovany tyto podminky:

e pro: ,koridor pro dopravni infrastrukturu”: plochy lezici ve vymezeném koridoru Ize do doby fyzické realizace
staveb dopravni infrastruktury, pro které je koridor vymezen, vyuzivat stavajicim zplsobem a to tak, Ze budou
chranény pred zasahy, které by podstatné ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily jejich budouci vyuziti (realizaci
dila) véetné zmén v uzivani pozemkd (napt. zalesnéni, vystavba vodnich ploch, apod.). V plose koridoru nebude
do doby realizace dopravni infrastruktury (zdméru, pro ktery je koridor vymezen) realizovéna jina stavba nebo
zastavba. V plose koridoru bude rozhodovano o zménach v Uzemi, resp. o zaméru, pro ktery je koridor vymezen
tak, Ze bude umozZnéna realizace zaméru dopravni infrastruktury vcetné vsech souvisejicich staveb, zafizeni a
opatreni. Po realizaci zaméru, pro ktery je koridor vymezen, bude v Gzemi, které nebude dotéeno dopravni
stavbou véetné souvisejicich staveb zafizeni a opatteni, rozhodovano o zménach v uzemi dle stanovenych
podminek vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti vyznacenych plosné pod grafickou znackou koridoru
dopravni infrastruktury v misté fesené lokality;

(13)
Koridory pro dopravni infrastrukturu
Oznaceni koridoru Lokalizace Podminky vyuziti, omezujici vlivy
CNZ - D012 Zapadni a severni &ast FeSeného | a) Koridor pro silnici /2 — prodlouzZeni trasy v useku Hlizov — Zabofi
Gzemi nad Labem - Kojice.

b) Trasa silnice bude situovana, pokud mozno, do nejsevernéjsi ¢asti
vymezeného koridoru tak, aby trasa silnice nebyla v kontaktu se
stavajici zastavbou (mistni ¢ast Mlady Hlizov).

¢) Minimalizovany budou zabory ZPF.

d) Minimalizovany budou zabory PUPFL.

e) Vytvoreny budou podminky pro funkénost Uzemniho systému
ekologické stability, nebude oslabovana funkcnost skladebnych
¢asti USES, bude zaji$téna prostupnost Gzemi pro Zivocichy.

f) Zajisténa bude prostupnost nezastavéného Uzemi, nebude
narusen systém zemédélskych ucelovych komunikaci, ptipadné
bude upraven tak, aby byla zachovana jeho funkénost.

g) Zachovana bude funkénost podrobného odvodriovaciho zafizeni,
pfipadné bude prokazano, ze zasah do jeho systému negativné
neovlivni plochy v kontaktnim tUzemi.

h) V blizkosti zastavénych Uzemi budou realizovana opatifeni ke
snizeni negativnich disledk( provozu na planované komunikaci ve
vztahu zastavénému uzemi, zejména pak na plochy, kde je
realizovdna zastavba, pro kterou jsou stanoveny limitni hodnoty
hluku.

i) Trasa komunikace bude doplnéna zeleni, do vymezeni téchto
(kompenzacnich) ploch v nasledné dokumentaci budou zapojeny
plochy se stavajicimi porosty.

j) Pro Usek silnice prochazejicim zaplavovym Uzemim budou
navriena projektovd feSeni zajistujici minimalizaci vlivd na
odtokové poméry (inundacni mosty) a omezenim dlouhych Sikmo
trasovanych prechodu. Nepfipustna jsou takova feseni, kterd svym
podélnym sevienim uUdolnich Usekd omezuji nebo znemoZniuji
rozlivy povodiovych pritokd ve volné krajiné. (podminka SEA
hodnoceni ZUR SK)

k) Podminka SEA hodnoceni:

e Vramci zpresnéni trasy preferovat variantu, ktera by
neomezovala sidlo Hlizov, kdy je vhodné zohlednit stavajici i
navrhovanou vystavbu sohledem na emise hluku i

zpracoval Atelier "AURUM" s.r.o., Pardubice, prosinec 2022



UZEMNI PLAN HLizov etapa: vydani § 54 SZ pfiloha: .A - TEXTOVA CAST

znecistujicich latek. Takové reseni nabizi vedeni komunikace
v ramci pasu ve vyssi vzdalenosti od obce.

e Trasa bude vedena tak, aby levostranny bezejmenny pfitok
Klejnarky, v rdmci Uzemi obce, nebyl protindn trasou silnice, a
aby trasa silnice nezasahovala do stavajici zelené podél toku,
ktera tvofri prirozeny migracni koridor.

e Vseverni Casti Uzemi, kde trasa silnice bude prekondvat
Klejnarku v misté, kde dochazi k meandrovani toku a jedna se
v podstaté o jedno zpfirodné nejhodnotnéjSich Uzemi
katastru, je vhodné, aby tok byl prekonan mimouroviiovou
estakadou s dGrazem na minimalizaci zasahd do toku.

e Trasa silnice bude vedena tak, aby nedochazelo k zaboriim lesa
a aby jeji vedeni bylo realizovana v severni ¢asti koridoru.

e Vramci vystavby komunikace vybudovat na vhodnych mistech
migraéni prichody pro zvéf mimo Grovern komunikace.

CNU1 Severozapadni Cast FeSeného a)  Koridor pro stezku pro pési a cyklisty
uzemi

d.1.2 ZELEZNICNi DOPRAVA

(14) Pti rozhodovani o zménach v izemi budou respektovany zasady:
a) respektovan bude prichod stavajici dvoukolejné trati feSenym Gzemim, Zelezniéni zastavka;
b) respektovan bude rozsah a rezim ochranného pasma drahy.

d.1.3 LETECKA DOPRAVA
(15) Uzemni pldn nevymezuje plochy s rozdilnym zpGsobem vyufiti pro tento druh dopravy.

(16) Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi bude respektovana poloha feseného tzemi:
a) vrozsahu ochranného pasma letité Céslav;
b) v rozsahu prostord MCTR;
c) v rozsahu vnéjsiho ochranného pasma letisté Caslav a dalsich.

d.1.4 DOPRAVA PESI A CYKLISTICKA

(27) Pti rozhodovani o zménach v izemi budou respektovany zasady:
a) v zastavéném Uzemi, predevsim podél prijezdnych usekd silnic lll. tfidy a vyznamnych mistnich komunikaci,
budou dle prostorovych moznosti doplfiovany alespon jednostranné chodniky, pfipadné budou realizovany
cesty v prilehlych plochach zeleng;

b) na prljezdnych Usecich silnic lll. tfidy budou v sidle realizovana opatfeni ke sniZzeni rychlosti projizdéjicich
vozidel a zvySeni bezpecnosti zejména chodc(;

c) respektovany budou - stdvajici turistickd trasa a cyklotrasy prochdzejici reSenym Gzemim;

d) respektovany budou vytvorené podminky pro navrhované zdméry:

e CNU1 - koridor pro stezku pro pési a cyklisty ze severozdpadniho okraje feSeného Uzemi vedené
v soubéhu s nadzemnim vedenim elektro na severozdpadni okraj sidla Hlizov;
e) pro vedeni turistickych tras a cyklotras maze byt mj. vyuzivano komunikaci a cest v nezastavéném Uzemi;
f) pro trasovani komunikaci pro pési a cyklisty (mimo plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti primarné urcené
pro dopravu) bude vyuZzito i vytvorenych moznosti v rdmci stanovenych podminek vyuziti i dalSich ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuZiti.
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d.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA |

(18) Pti rozhodovani o zméndch v Uzemi a vyuzivani Gzemi budou respektovany zasady:
a) uloZeni tras nové budovanych vedeni technické infrastruktury bude realizovdno v mistech, kde to
prostorové podminky umozni, mimo plochu pozemnich komunikaci;
b) realizace zastavby na plochach zmén je podminéna zajiSténim technické infrastruktury, a to napojenim na

stavajici systémy s ohledem na jejich kapacitni moZnosti, zejména napojenim na verejny vodovod a na
verejnou kanalizaci s odvedenim odpadnich vod na COV (Stary Kolin).

d.2.1 VODNi HOSPODARSTVI

(19) Pti rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:
a) respektovany budou stavajici vodni plochy a toky v freSeném Uzemi véetné rezimu jejich ochrannych, resp.
manipulacnich pasem;
b) do ochrannych (manipulacnich) pasem nebudou umistovany Zadné stavby, které by mohly negativné
ovlivnit odtokové pomeéry v izemi nebo znemoznit moznost opravy a udrzby koryta;
c) v lokalitach uréenych k zdstavbé bude zajiSténo, aby se odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi

nezhorsily oproti stavu pfed vystavbou (pfednostné budou destové vody z Cistych ploch feseny vsakem na
prilehlych pozemcich nebo akumulaci s naslednym vyuzitim);

d) odvodnéni chodnikll a komunikaci bude v co nejvétsi mire feSeno lokalné, odvedenim vody do
zelenych pasl a ploch podél komunikaci a parkovacich mist, kde bude zasakovdana pomoci vhodnych
zasakovacich prvk( (napt. vsakovaci prilehy, pfikopy, retence kombinovana se vsakem);

e) destové vody, které nebude moiné zasakovat na pozemcich jednotlivych staveb, a budou likvidovany
vypousténim do vodniho toku, budou nejprve retenovany a nasledné regulované vypoustény;
f) jako primarni zdroj pitné vody bude vyuzivana vefejna vodovodni sit, vyuZiti podzemnich vod jako zdroje

pitné vody je podminéné pripustné za podminky, Ze pti rozhodovani o zménach v izemi bude prokdzana
jeji nezavadnost;

g) respektovany budou stavajici vodovodni rady;

h) respektovana bude stévajici oddilna kanalizaéni sit véetné staveb a zafizeni na kanaliza¢ni siti; nova zastavba
bude napojena na kanaliza¢ni systém, ktery odvede splaskové vody na COV Stary Kolin, moznosti realizace
nové zastavby jsou limitovany kapacitou COV, pfipadné bude jednédno s jejim vlastnikem o mozinostech
pfipojeni nebo intenzifikace COV, docasné lze v pfipadé nedostateéné kapacity COV Stary Kolin vyuzit
certifikovanych jimek na odpadni vody;

i) v rozvojovych plochach budou v nasledné dokumentaci zpracované jako podklad pro rozhodovani o
zménach v Uzemi feSeny odpovidajici zdroje vody pro haseni pozaru;
j) destové vody budou i nadale odvadény prevainé nesoustavnou destovou kanalizaci, systémem pfikopl

struh a propustkd , z komunikaci silni¢nimi pfikopy do mistnich vodotedi;

k) do HOZ nebudou vypoustény zadné odpadni vody;

) u navrhovanych ploch zdastavby, kterd se bude nachdzet na meliorovanych pozemcich, je nutné zachovat
funkénost meliora¢niho systému.

d.2.2 ENERGETIKA

Zasobovani elektrickou energii

(20) Pti rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:

a) respektovany budou trasy, rozsah a rezim ochrannych pasem vedeni a zafizeni elektrizac¢ni soustavy (VN
22 kV, VVN 110 kV a VVN 220 kV);

b) respektovan bude stdvajici systém zasobovani obce elektrickou energii, umisténi trafostanic a vedeni VN
véetné jejich ochrannych pdsem;

c) nova, rekonstruovana nebo prekladana vedeni trasovana v ramci urbanizovaného uzemi budou prednostné
reSena jako kabelova vedeni;

d) narlst spotfeby energie bude fesen Upravami (rekonstrukci) zatizeni distribu¢ni soustavy, pfipadné nové

vybudovanym zafizenim v mistech soustfedéné spotreby. Lokalizaci staveb a zafizeni technické
infrastruktury umoznuji stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
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Zasobovani zemnim plynem

(21) Pti rozhodovani o zméndch v Uzemi a vyuzivani Gzemi budou respektovany zasady:
a) respektovany budou trasy, rozsah a rezim ochrannych a bezpecnostnich pasem plynovod( a plynarenskych
zafizeni (VTL, STL)
b) u nové zastavby (v plochach zmén i ve stabilizovanych plochach) bude preferovano napojeni na zemni plyn

pred vytdpénim tuhymi palivy. Jako zdroj tepla jsou vhodné dalsi moznosti ekologického zplsobu jeho
ziskani napr. tepelné Cerpadlo, fotovoltaika, rekuperace apod.

Produktovody
(22) Pti rozhodovani o zméndch v Uzemi a vyuzivani Gzemi budou respektovany zasady:
a) respektovany budou trasy, rozsah a rezim ochrannych a bezpecnostnich pasem produktovodu a ropovodu
vC. zafizeni na této technické infrastrukture;
b) pro moznost rozvoje tohoto typu technické infrastruktury budou vyuzity podminky vytvorené vymezenim
koridoru technické infrastruktury — CNZ — RO1 (koridor pro ropovod Druzba a produktovod Potéhy —
Polepy).
(23) Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuzivani Uzemi budou respektovany tyto podminky:

e pro: ,koridor pro technickou infrastrukturu”: plochy lezici ve vymezeném koridoru lIze do doby fyzické
realizace staveb technické infrastruktury, pro které je koridor vymezen, vyuzivat stavajicim zplsobem a to
tak, Ze budou chranény pred zasahy, které by podstatné ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily jejich budouci
vyuZziti (realizaci dila) véetné zmén v uZivani pozemkd (napf. zalesnéni, vystavba vodnich ploch, apod.).
V plose koridoru nebude do doby realizace technické infrastruktury (zaméru, pro ktery je koridor vymezen)
realizovana jind stavba nebo zastavba. V plose koridoru bude rozhodovano o zménach v Uzemi, resp. o
zaméru, pro ktery je koridor vymezen tak, Ze bude umozinéna realizace zaméru technické infrastruktury
véetné vsech souvisejicich staveb, zafizeni a opatreni. Po realizaci zdméru, pro ktery je koridor vymezen, bude
v Uzemi, které nebude dotéeno stavbou technické infrastruktury véetné souvisejicich staveb zafizeni a
opatreni, rozhodovano o zménach v Uzemi dle stanovenych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti vyznacenych plosné pod grafickou znackou koridoru technické infrastruktury v misté resené lokality.

(24)
Koridory pro technickou infrastrukturu

Oznaceni koridoru Lokalizace Podminky vyuziti, omezujici vlivy

CNZ - RO1 Jihozépadni okraj feseného Uzemi | Koridor pro ropovod Druzba (dle ZUR SK R01) a produktovod Pot&hy
— Polepy (dle ZUR SK R03) — (ptipoloZ/zkapacitnéni)

CNZ -E26 Severni Cast FeSeného uzemi Koridor pro dvojité vedeni 400 kV Cechy Stfed - Opoéinek

d.2.3 TELEKOMUNIKACE

(25) Pti rozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani tzemi budou respektovany zasady:
a) respektovany budou sité elektronickych komunikaci véetné ochrannych pasem;
b) respektovan bude prichod radioreléovych spoji véetné jejich ochranného pasma.

d.2.4 NAKLADANI S ODPADY

(26) Pti rozhodovani o zméndch v Uzemi a vyuzivani Gzemi budou respektovany zasady:

a) naklddani se smésnym komundlnim odpadem bude i nadale zajiSténo v souladu s pravnimi predpisy
(sbérem do specidlnich nddob a svozem specializovanou firmou);

b) i nadale budou separovany slozky tfidéného odpadu (napf. papir, plasty, sklo, biologicky rozlozitelny odpad
atd.), zvlastni sbérné nadoby budou umistény v dopravné pristupnych lokalitach;

c) nadale bude zajistén sbér:
o nebezpecénych sloZzek komunalniho odpaduy;

d) naklddani s odpady produkovanymi vramci vyrobnich objektl resp. areal bude zajisténo v souladu

s pravnimi predpisy majiteli a provozovateli téchto vyrobnich aktivit.
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d.2.5 TEZBA NEROSTNYCH SUROVIN

(27) Pfi rozhodovani o zménach v izemi budou respektovany podminky vyplyvajici z pfipadné lokalizace zdméru
v rozsahu:
a) dobyvaciho prostoru netézeného — v prostoru dobyvaciho prostoru je pripustné takové vyuziti tzemi, které
neznemozni ani neztizi jeho pripadné budouci vyuZiti;
b) ostatniho progndzniho zdroje.
(28) Pti rozhodovani o zméndach v Gizemi budou respektovany podminky vyplyvajici z pripadné lokalizace zaméru
v rozsahu:
a) poddolovaného uzemi.

d.3. OBCANSKE VYBAVENI

(29) Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuzivani Uzemi budou respektovany zdsady:
a) respektovana budou stavajici zafizeni a plochy (aredly) ob¢anského vybaveni v feseném Gzemi;
b) respektovany budou plochy Uzemnim planem vymezené jako samostatny typ ploch s rozdilnym zplsobem

vyuziti v¢. stanovenych podminek vyuziti:
e obcanské vybaveni verejné (OV)
e obcanské vybaveni—sport (OS)
e obcanské vybaveni — hibitovy (OH);

c) objekty a zejména zafizeni obfanského vybaveni je a bude jako ptipustné vyuziti mozno uzivat a realizovat v
plochach smisenych vyrobnich — obchodu a sluzeb;
d) zafizeni obcanského vybaveni prevainé lokalniho vyznamu, bez negativnich vlivd (na Zivotni prostfedi a

pohodu bydleni) na okoli, jsou pfipustné i v plochach bydleni. Umisténi takového zafizeni bude vidy
posuzovano s ohledem na lokalni podminky — prostorové, naroky na dopravni obsluhu, pfipadné negativni
dopady provozované cCinnosti — tak, aby nedoslo k negativnimu ovlivnéni Zivotniho prostfedi a pohody
bydleni na sousednich a nejblizsich plochach bydleni.

d.4. VEREJNA PROSTRANSTVI

(30) Pti rozhodovani o zméndch v Uzemi a vyuzivani Gzemi budou respektovany zasady:
a) Respektovany a stabilizovany budou plochy stavajicich verejnych prostranstvi, které budou dle prostorovych
moznosti zkvalitiovany.
b) Respektovany budou Uzemnim planem vymezené plochy zmén s vyznacenim jako typ plochy s rozdilnym

zpUsobem vyuZiti:

e  verejnd prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP). Tyto plochy charakterizuji urbanistickou
strukturu sidla (spolec¢né s plochami dopravni infrastruktury). Vymezeny jsou tyto plochy zmén Z04c,
204d, Z05b, 208, 711;

e  verejnd prostranstvi s prevahou zelené (PZ). Pro tento typ plochy RZV je vymezena plocha na severnim
okraji sidla Hlizov Z02b a stabilizovana plocha zelené u hrbitova .

c) Dalsi plochy vefejnych prostranstvi mohou byt soucasti i dalSich ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, napf.
ploch bydleni, ob¢anského vybaveni nebo ploch smiSenych vyrobnich —obchodu a sluzeb.

d) Funkce verejnych prostranstvi bude prednostné posilovana v centralni ¢asti sidla a pfi prijezdnych Usecich
silnic 1ll. tfid predevsim formou jejich regenerace (prostorové vymezeni ploch pro jednotlivé funkce

verejného prostranstvi, zkvalitnéni povrch(, Upravy zelené apod.).

e) Nova verejna prostranstvi (uliéni prostory) v plochdch zmén budou realizovdna alespori v minimalnich
prostorovych (Sitkovych) parametrech stanovenych platnymi pravnimi predpisy se zohlednénim vyznamu
komunikace ve strukture dopravniho systému sidla vyznaceného v grafické ptiloze 1.B2b — koncepce verejné
infrastruktury — dopravni infrastruktura. V plosné rozsahlejSich plochdch zmén, pro které je stanovena
podminka zpracovani Uzemni studie, budou uli¢ni prostory vymezeny pfi obousmérném provozu na
pozemni komunikaci v $ifi min. 9 m.

f) S ohledem na charakter Gzemi bude feseno oploceni parcel navazujicich na vyznamna verejna prostranstvi.
Oploceni bude reseno tak, aby nevytvarelo barieru mezi verejnym a soukromym prostorem, ale tak, aby oba
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prostory alespon v ¢asti spoleéné hranice spolu vizualné komunikovaly. Vyska oploceni stavebnich pozemki

pro RD smérem do verejného prostranstvi max. 1,7 m.

d.5. POZADAVKY CIVILNi OCHRANY A OCHRANY VEREJNEHO ZDRAVi

(31) Uzemni plan nenavrhuje nové plochy pro potieby civilni ochrany.
(32) Pfi rozhodovani o zménach a vyuZivani izemi budou respektovany pozadavky civilni ochrany:
a) musi byt zajistén pfistup ke vSem nové budovanym stavbdm pro pozarni techniku dle projektovych

parametrd prislusnych CSN a predpisti (pozadavky na §ifi, poloméry otaceni, inosnost, obratisté, vyhybny,
dopravni znaceni — komunikace musi byt navrzeny dostatecné Sife tak, aby byla moZnost vybudovat
nadzemni hydranty jako zdroje poZarni vody) a zarovern nesmi byt ztizen pFistup ke stavajicim objektlm;

b) pfi navrhovani rozvodl vody, bude vodovod slouZit zaroven jako zdroj poZéarni vody (nadzemni hydranty,
zajisténi potfebnych tlakd, pratoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice véetné nahradnich Cerpacich zafizeni
a druhého nezavislého zdroje el. energie) navrzeny dle pfisluinych CSN;

c) respektovany budou stévajici zdroje vody pro haseni pozaru (pozarni hydranty, odbérna mista).
(33) Pti rozhodovani o zménach a vyuzivani Gzemi bude respektovana zasada:
a) zastavba, pro kterou jsou stanoveny limitni hodnoty hluku, je na plochach zmén s moznou nadlimitni

hlukovou zatézi podminéné pripustna, pokud bude prokazano neprekroceni stanovenych limitnich hodnot.

(34) Pti rozhodovdni o zménach a vyuzivani uzemi budou respektovany podminky ochrany verejného zdravi a
Zivotniho prostredi:

a) veskeré ¢innosti povolované v feSeném uUzemi fizenim dle stavebniho zdkona budou provadény s ohledem
na pritomnost toxickych sloucenin ze staré diini ¢innosti, a to tak, aby nedochdzelo k negativhimu
ovliviiovani Zivotniho prostredi a zdravi ani vlivem daného geologického slozeni, ani sekundarnim zatizenim
vzniklym zasahy a manipulaci s kontaminovanou pldou i vodou, kterd miiZe byt kontaminovana;

b) budou sledovany a omezovény cinnosti zpUsobujici prasnou kontaminaci ovzdusi a vnitfniho prostredi z
plosnych pldnich zdrojQ;

c) budou uprednostiiovany reZzimy obhospodafovani pld, které jsou méné nachylné na zvySenou pudni
prasnost;

d) pfi provddéni stavebnich cinnosti a manipulaci se zeminou budou v fizeni dle stavebniho zdkona

navrhovana a nasledné provadéna opatfeni na eliminaci prasnosti kontaminovanych pad, pfi ukladani
zeminy na povrch terénu a skladky nebudou prekracovany limitni hodnoty tézkych kovd stanovené platnou

legislativou;

e) nova zastavba je podminéné pripustna, pokud bude doloZen rozbor pldy prokazujici obsahy pfitomnosti
Skodlivin ze staré dalIni ¢innosti pro vyhodnoceni zdravotnich rizik;

f) pady kontaminované tézkymi kovy nad limity pfipustné platnou legislativou na useku hygieny a ochrany

Zivotniho prostredi a zdravi nebudou vyuzivany k péstovani plodin potravinového retézce.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENiIi PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,

PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

e.1. SYSTEM KRAJINNE ZELENE

(35) Pfi rozhodovani o zménach a vyuZivani izemi bude respektovana koncepce systému krajinné zelené:

a) Respektovany budou stavajici plochy lesa. Pfi vyuZivani ploch sousedicich s PUPFL bude respektovano pasmo
50 m od hranice lesa, pfipadné v odivodnénych pripadech bude pfislusSnym orgdnem stanovena minimalni
vzdalenost novych staveb od okraje lesa (napf. vzdalenost bude stanovena podle priimérné vysky porostu
v mytném stavu).

b) Pro moinost zalesnéni je moZzno vyuzit stanovenych podminek pro plochy AP — plochy zemédélské - pole a
MNx?2 — plochy smidené nezastavéného Uzemi, které zalesnéni uvadéji jako jedno z podminéné pfFipustnych
vyuZziti. Pro zalesnéni mohou byt vyuZivany predevsim plochy ve vazbé na stavajici plochy lesa, na pldach

vvvvvv

ploch tak, aby nevznikaly zbytkové, obtizné obhospodarovatelné plochy.

c) Respektovano bude vymezeni ploch smiSenych nezastavéného uUzemi s akcentaci funkce pfirodni, které
vychazi predevsim z vymezeni skladebnych ¢asti systému ekologické stability — s ohledem na ochranu ptirody
a krajiny cennd Uzemi a lokality a pfipadné casti biocenter vymezenych mimo plochy lesa.

d) Své funkce v krajiné budou plnit plochy trvalych travnich porost(, Gzemnim pldanem vymezené vétSinou jako
plochy smisené nezastavéného Uzemi. Respektovany budou stanovené podminky jejich vyuZiti zabranujici
jejich celoplo$nému zornéni. Tyto plochy pfispivaji k zachovani a posileni retencnich schopnosti krajiny a
krajinného razu.

e) Plochy smiSené nezastavéného Uzemi, které jsou soucédsti s ohledem na ochranu pfirody a krajiny cennych
uzemi, nebudou intenzivné zemédélsky vyuzivany, preferovana bude jejich funkce ptirodni a ekostabilizacni.

f)  Vyznamna krajinna liniova zeleri bude prevainé navazovat na ucelové komunikace a cesty v nezastavéném
uzemi a na vodotece s ohledem na to, aby nedochazelo ke ztizeni obhospodafovani ¢i naruseni organizace
ZPF v Uzemi. Obnovovana bude tradice solitérnich strom( v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutok(, hranic
pozemku apod., vhodné dlouhovéké dreviny — lipa, javor, jasan, bfiza jako ,,pionyrska dfevina“), pfitom budou
respektovany stavajici vyznamné stromy a skupiny strom, které spoluvytvareji charakter krajiny.

e.2. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(36) Pfi rozhodovani o zménach a vyuzivani tzemi bude respektovdna koncepce usporadani krajiny:

a)  ZpGsob vyuZivani krajiny bude i nadale respektovat stavajici charakter — krajina pfiméstska (dle ZUR SK).

b) Pfi planovani zmén a vyuZivani krajiny budou respektovany zdsady stanovené pro krajinny typ — krajina
priméstska:

a. vytvaret kvalitni prostredi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vlastniho tzemi i centra osidlenti;
b. zmény vyuZiti Uzemi nesmi sniZovat jeji rekreacni potencidl a prostupnost pro nemotorovou
pfepravu.

c) Respektovano bude uzemnim planem stanovené rozdéleni nezastavéného Uzemi jako casti reSeného uzemi
do nasledujicich krajinotvornych druh( ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, resp. do jejich typl a podtypl a
budou respektovany stanovené podminky jejich vyuziti (kap. f.):

1. Plochy vodni a vodohospodaiské:
- vodni plochy a toky (W)

2. Plochy zemédélské:
- pole (AP)

3. Plochy lesni:
- plochy lesnf (LE)

2 x“ predstavuje moznosti zastoupené funkce: p-pfirodni, z-zemédélska, |-lesnicka
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4. Plochy smiSené nezastavéného tuzemi:

- plochy smiSené nezastavéného tzemi (MNzpl) — plochy, v nichZ neni mozné nebo nezbytné nutné
stanovit hlavni (prevazujici) zplsob vyuZiti. Charakter mozZného (vhodného, akcentovaného)
zpUsobu vyuZiti je vyznacen odpovidajicim indexem, pripadné vice indexy. VyuZiti takovych ploch je
nutno koordinovat tak, aby ve vysledku byly jednotlivé funkce (zplsob uzivani) ve vzdjemném
souladu.

d) ReSené Gzemi si zachova sv{j typicky charakter krajiny srozsahlymi zemédélskymi plochami ¢lenénymi
vyznamnymi liniemi dopravni infrastruktury (silnice, Zeleznice, Gcelové komunikace a cestni sit v krajiné) a
vodnim tokem Klejnarky s liniovou doprovodnou zeleni.

e) Respektovany a chranény budou krajinné hodnoty Uzemi jako nezastavitelné plochy — napf. bfehové porosty
kolem vodnich ploch a vodoteci, plochy vymezenych skladebnych ¢asti Uzemniho systému ekologické stability
a veskeré plochy ekologicky vyznamné (remizky, plochy a linie vzrostlé zelené, mokrady, trvalé travni porosty
apod.), mensi plochy lesnich porosta.

f)  Vétsi zemédélské plochy budou dale napt. v souladu s komplexnimi pozemkovymi Upravami roz¢lenovany
liniemi vyznamné krajinné liniové zelené v parametrech interakénich prvka a dle potifeby vysadbou mimolesni
zelené — remizkl (na hife vyuZitelné plochy u rozcesti, u vodoteci, na vyvysené kéty nad sidly, kefe k patam
stozaru elektrického vedeni apod., pro ozelenéni jsou vhodné domaci druhy drevin véetné kerového patra).

g) Ve volné krajiné je nepfipustna realizace staveb a zafizeni, které by negativné ovlivnily krajinny raz, zvlasté
pak objekty dominantniho vyrazu (napf. vétrné elektrarny, velkoplosné fotovoltaické elektrarny). Vystavba
vétrnych elektraren neni pfipustnd ani v plochach zmén. Neptipustnd je ve volné krajiné realizace staveb,
které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu charakteru trvalych staveb (budov,
objektl) zejména bez vazby na zastavéné Uzemi. V ndvaznosti na turistické stezky, cyklotrasy a cyklostezky je
pfipustné umistovat turisticky informaéni systém (nap¥. smérovky, rozcestniky, informacni tabule, pfipadné
pristfeSek s posezenim — stll+lavice+lehké zastreseni bez obvodovych stén)

h) V nezastavéném Uzemi nebude umistovano trvalé oploceni branici prichodnosti krajiny napf. z vlastnickych
divodld. Na zemédélskych plochach je moiné umisténi docasného pastevniho ohrazeni, ptipadné
v odlvodnénych pripadech oploceni trvalych zemédélskych kultur (sady, vinice apod.) dle podminek
stanovenych organem ochrany pfirody a krajiny. Na lesnich pozemcich je mozné umisténi docasného oploceni
nové vysadby drevin (oplocenky). Oplocenky je mozno realizovat i na plochach vymezenych jako plochy
zemédélské nebo plochy smisené nezastavéného uzemi, pokud bude o takovém zaméru rozhodnuto
s ohledem na stanovené podminky podminéné pripustného vyuZiti téchto typl ploch.

i) Vychodni ¢ast feseného Uzemi lezi v rozsahu migracniho koridoru biotopu chranénych druht velkych savct.
V rozsahu tohoto koridoru jsou z dlivodu verejného zajmu ochrany zvlasté chranénych druhl velkych savcl
vyslovné vylouceny stavby, zatizeni a jind opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni, které by mohly negativné ovlivnit migracni prostupnost pro cilové druhy, pokud nebudou s organem
ochrany pfirody pfislusnym k ochrané zvlasté chranénych druh dohodnuty podminky pro jejich realizaci.

j)  Vyuzity budou podminky vytvorené Uzemnim planem vymezenim plochy zmény v krajiné pro zamér:

1. Jako plochy RZV — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — prirodni MNp:
o K01 - ¢ast plochy LBC (k zaloZenf) vioZzeného do RBK 1298;
o K02 — plocha izolaéni zelené mezi severnim okrajem zastavéného uUzemi Hlizova a
plochami vymezenymi podél stavajici trasy silnice I. ttidy.

| e.3. NAVRH SYSTEMU USES

(37) PFi vyuzivani tzemi budou respektovany Gzemnim planem vymezené a upiesnéné skladebné prvky USES.

(38) Pti rozhodovani o zménach v Uzemi na plochach, které lezi ve vymezenych skladebnych castech Uzemniho
systému ekologické stability, budou respektovany podminky pro vyuZiti ploch vymezenych pro systém USES:
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PLOCHY SKLADEBNYCH CASTi SYSTEMU USES

Hlavni vyuiiti:

Uzemni systém ekologické stability, plochy biocenter a biokoridort tvofici vzdjemné propojeny
systém prirodé blizkych ekosystémd, interakcéni prvky

Pripustné vyuZiti:

stavajici, pripadné jiné vyuziti, které nenarusi nevratné ptirozené podminky stanovisté a
nesnizi aktualni ekologickou stabilitu plochy

Podminéné
pripustné vyuZiti

b) vysadby porostl geograficky plvodnich dfevin, pfirozené a pfirodé blizké dfevinné porosty,
skupiny drevin, solitéry s podrostem bylin, kefu i travnich porost(

c) opatieni k posileni &i zachovani funkénosti skladebnych ¢asti USES

d) pokud bude prokdzano, Ze zamér nesnizuje ekostabilizacni funkce lokality, nesniZuje

funkénost skladebné &asti USES:
o liniové stavby technické infrastruktury
o liniové stavby dopravni infrastruktury napr. pési a cyklistické stezky, mistni a ucelové
komunikace
o stavby zajistujici kfizeni liniovych systému nap¥. mosty, lavky

Nepfipustné vyuZiti: | e)

veskeré zasahy, které by mohly vést k ohrozZeni ¢i oslabeni ekostabiliza¢ni funkce zejména:
o umistovani staveb (s vyjimkou nezbytné technické a dopravni infrastruktury a staveb
ve stabilizovanych plochdch zastavéného Uzemi, které vyznamné nesnizi funkénost
skladebné ¢asti USES),
o terénni Upravy vétsiho rozsahu s vyjimkou realizace revitalizacnich opatreni a opatreni
ke snizeni ohrozeni Uzemi erozi a povodni dle projektové dokumentace, v souladu
s principy ochrany pfirody a krajiny
o Uprava vodnich tokl a zména vodniho reZimu s vyjimkou realizace revitalizacnich
opatfeni a opatteni ke snizeni ohroZeni Uzemi erozi a povodni dle projektové
dokumentace, v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny
o téZba nerostu
o zména kultur pozemk( na kultury ekologicky méné stabilni, rozsifovani ploch orné
pady a redukce ploch lesa
o rozsifovani geograficky neplvodnich rostlin a Zivocich(
o zneskodnovani odpadt, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady

(39) Nové stavby, které budou realizovdny do blizkosti vymezenych skladebnych ¢asti Uzemniho systému ekologické
stability, budou umistény tak, aby nevyvolavaly tlak na omezeni pIné funkce biokoridor( a biocenter a porostu je
tvoficich (jednd se pfedeviim o dostate¢nou vzdélenost staveb od okraje lokalit USES tak, aby nebylo nutno kacet
soucasné i budouci vzrostlé dfeviny z dGivodu ohroZeni staveb pfi jejich vyvratu).3

(40) Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici kulturu za kulturu
nizsiho stupné ekologické stability, ani jinym zplsobem narusovat jejich ekologicko — stabilizaéni funkce.

(41) Vymezeny jsou skladebné casti regionalniho a lokalniho uzemniho systému ekologické stability:

a) Regionalni biokoridor:

RBK 1298

b)  Lokalni biocentra:

LBC vloZzené do RBK 1298

(42) Systém ekologické stability dopliuji jako pfirodni hodnoty plochy mimolesni krajinné zelené napf. interakéni
prvky, remizy, linie doprovazejici zejména komunikace, cesty, pfikopy ¢i vodotece v krajiné.

3 (PZN. Konkrétni omezeni urcuje orgdn ochrany pfirody a krajiny. Upfesriujici omezeni jsou riznd dle specifickych mistnich podminek,
urcenych orgdnem ochrany pfirody a krajiny ve spoluprdci s orgdnem tzemniho pldnovdni, orgdny ochrany vod aj.)”
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e.4. PROTIEROZNi A PROTIPOVODNOVA OPATRENI{ |

(43) Uzemni plan nevymezuje zvlastni plochy pro protierozni opatfeni. U&inky eroze (vodni i vétrné) nedlenénych
zemédélskych ploch lIze vedle vhodného zpUsobu vyuZivani snizovat rozélenénim téchto ploch pomoci liniové
zelené v podobé pasu drevin podél ucelovych komunikaci, vodoteci apod. Tato opatfeni jsou pFipustnd v plochach
nezastavéného Uzemi.

(44) Stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro nezastavéné tzemi umozriuji obecné realizaci
protieroznich opatfeni, kterd jsou dlleZita z hlediska ekologického a krajinatského. Soubor obecnych protieroznich
opatreni zahrnuje z hlediska krajiny:

a) revitalizaCni a renaturacni opatteni na tocich a vodnich plochach, doplnéni malych vodnich nadrzi;

b) zachovani a zfizovani prirozenych prekazek povrchového odtoku — doplnéni mimolesni zelené v podobé
liniové zelené podél polnich cest a vodotedi (interakéni prvky), ozelenéni dfevinami prirozeného charakteru i
mistnimi tradi¢nimi odrddami ovocnych stromd — remizky, meze, prllehy, pfikopy, mokfady, pfirozené
nadrze;

c) stanoveni vhodného funkéniho vyuZiti Uzemi podél vodnich tokl a jejich udolnich niv vsouladu s jejich
ekologickymi, protipovodiiovymi a rekreacnimi funkcemi;

d) zahrnuti navrhovanych ploch k zatravnéni z dlivod infiltracnich ¢i protieroznich spolu se stavajici ekologickou
kostrou uzemi (predevsim biokoridory) do ploch smiSenych nezastavéného Uzemi;

e) priklon k extenzivnimu hospodareni na zemédélskych pozemcich v nivach vodoteci;

f)  zemédélské vyuZivani zornénych ploch bude v zajmu zabranéni vodni erozi omezovano z hlediska vybéru
plodin i organizace obdélavani pozemkd;

g) ochrana vodnich zdrojl a respektovani pfistupu k vodotec¢im, ochrana melioracénich zafizeni;

h)  respektovani ochranného pasma vodnich tok( (u drobnych tokl nejvySe do 6m od brehové ¢ary toku);

i)  vramci zastavitelnych ploch budou pfijata opatfeni, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uzemi

byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn., aby nedochazelo ke zhorseni odtokovych poméri
v lokalité.

| e.5. PROSTUPNOST KRAJINY A REKREACE

(45)  Pfirozhodovani o zménach a vyuzivani ploch budou respektovany zasady a podminky.

a) Pro zlep3eni prostupnosti Uzemi budou vyuZivany pfedevdim Gzemnim planem vyznadené vyznamné cesty
zajistujici prostupnost krajiny mj. i pro moznost vedeni turistickych a cyklistickych tras. Vymezeny jsou
prevainé jako plochy dopravy silni¢ni — mistni a ic¢elové komunikace (DS2). Cestni sit v krajiné m(iZe byt déle
doplnéna predevsim v souladu s komplexnimi pozemkovymi Gpravami.

b) Respektovany budou Uzemnim pldnem vytvofené podminky pro zapojeni Fe$eného Uzemi do systému
cyklostezek a cyklotras v SirSim Uzemi.
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UZEMNi PLAN HLizov etapa: vydani § 54 SZ
STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNIi VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH
JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENIi A JINYCH OPATRENI PRO
UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE

STANOVENIi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENIi ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI
STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITi)

f.1. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI (FUNKENi REGULACE) A PODMINKY
PROSTOROVEHO USPORADANI

(46) Celé fe3ené Uzemi je na zdkladé urceného stdvajiciho nebo pozadovaného prevazujiciho Ucelu vyufziti, tj. podle
hlavniho vyuZiti, rozélenéno do jednotlivych typl ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti.

(47) Stanovenym podminkam vyufZiti ploch musi odpovidat zpUsob jejich uZivani, musi je respektovat ucel a umistovani
staveb a zafizeni, v€etné jejich Uprav a zmén v jejich uZivani.

(48) Uzemni podminky i jejich rozvoj musi byt v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym

zpGsobem vyuziti. Uzemnimi podminkami se rozumi:

— charakter Uzemi,

— Cinnosti v izemi (v jedné plose s RZV se predpokladaji vzadjemné se doplniujici, podminujici nebo

nekolidujici ¢innosti),

—  Clenéni ploch na pozemky,

— ochrana verejnych zajmU a hodnot Uzemi,
Na charakter Gzemi mé zasadni vliv struktura zastavby, jeji charakter a charakter jednotlivych staveb. Uzemni
podminky jsou zasadné ovlivnény Gcelem staveb, integrovanych zafizeni a jejich umistovanim, véetné jejich uprav a
zmén v jejich uzivani.

(49) Stavby a integrovana zatizeni, zpUsob vyuZiti ploch resp. ¢innosti, neuvedené ani v jedné ze stanovenych podminek
vyuZiti (pfipustné, nepfipustné event. podminéné pripustné) prislusné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou
povaZovany za pfipustné za podminky, Ze:

a) nejsou vrozporu se stanovenym hlavnim vyuZitim plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ve které je zamér
lokalizovan;

b) spliuji hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité;

c) jsou vsouladu s charakterem Uzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
uzemi;

d) pfi dostavbé stavebnich proluk ve stabilizovanych plochdach bude respektovana obvykla hustota zastavby
v lokalité (nebude dochazet k nepfiméfenému zahustovani);

e) jsou v souladu s poZadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu;

f)  nejsou v rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce;

g) jsou v souladu s podminkami ochrany prirody a krajiny;

h) nenarusuji krajinny raz, dalkové pohledy na sidlo, nenarusuji vyznamné horizonty a pohledové osy.

(50) Vymezeni pojm0 pro stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti:

a) hlavni vyuZiti — stanovuje prevazujici zpGsob a ucel vyuziti plochy,

b) pripustné vyuZiti — otevieny vycet staveb, integrovanych zafizeni, zplsobu vyuZiti a pfipadné ¢innosti, kterymi
je vymezen prevladajici zplisob vyuZiti plochy, a ktery je pro tu kterou plochu charakteristicky,

c) podminéné pripustné vyuZiti — vyétem staveb, integrovanych zafizeni, zplsobu vyuZiti a pfipadné cinnosti
jsou vymezeny moznosti vyuZiti, které jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim a jsou pfipustné za predpokladu
splnéni stanovené podminky
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d) nepripustné vyuziti - funkce, stavby, integrovand zafizeni, které jsou na plochach, ve stavbach a zafizenich
vymezené plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti nevhodné, skodlivé, zplsobujici zadvady na Zivotnim prostredi

a neslucuji se s funkci hlavni

(51) Vymezeni pojm0 pro stanoveni podminek vyuZiti ploch:
a) Koeficient zelené (resp. koeficient nezastavéné ¢dasti pozemku stavby ) dale KZ) — udava minimalni podil
biologicky aktivni plochy k celkové vymére plochy pozemku stavby:

1. stanovena hodnota KZ predstavuje minimalni poZadavek na vyméru nezastavéné Casti pozemku
stavby (napt. stanoveny koeficient 0,4 predstavuje podminku, Ze minimalné 40 % plochy
pozemku prislusné stavby bude tvofit zejména zelen);

2. uplatiiovani KZ se obvykle predpoklddd u pozemk( staveb, které maji charakter pozemnich
staveb, dom( a budov, tedy KZ nebude uplatiiovan u pozemk( staveb, které nemaji uvedeny
charakter, tj. napf. u pozemk staveb dopravni a technické infrastruktury, u pozemk( pozemnich
komunikaci, u pozemkl staveb vefejnych prostranstvi apod., pfi umistovani zamérd do
nezastavéného Uzemi;

b) Nezastavéna plocha pozemku stavby: ¢ast stavebniho pozemku nebo ¢ast zastavéného stavebniho pozemku
schopnd prirozeného zasakovani srazkové vody, obvykle v podobé biologicky aktivnich ploch; ¢ast pozemku
stavby, na které nejsou umistény budovy ani jiné nadzemni stavby a kterd neni zpevnéna zplsobem
neumoznujici pfirozené vsakovani destovych vod, obvykle umoziiuje rist zelené v jejich riznych formach, tj.
obvykle je vyuzivana jako zelen (napf. travniky, okrasné zahrady) nebo pro péstebni ¢innost.

c) Pozemek stavby — je chapan jako stavebni pozemek pro stavby hlavni (nadzemni objekty resp. domy) napf.
pro rodinny dim (zahrnuje i stavby doplfikové ke stavbé hlavni)

(52) Stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk{ pro rodinné domy a stanoveni intenzity jejich
VyuZziti:

a) minimalni vyméra stavebniho pozemku pro RD je stanovena ve vazbé na pocet bytl, resp. bytovych

jednotek, v RD, jako stavbé hlavni:
— min. 700 m?/1 BJ;
— min. 900 m?%/2 BJ;
— min. 1200 m?/3 BJ.

b) Maximalni vyméra zastavéného stavebniho pozemku pro rodinny dim neni stanovena.

c¢) Minimalni vyméra nezastavéné plochy pozemku rodinného domu, a ktery ma celkovou plochu vétsi nez
1200 m?, se vypocitava takto: n = (1200 m? x KZ) + (Z — 1200 m?), kde:

a. ,n“je minimalni celkovd vyméra nezastavéné plochy pozemku stavby vét$iho nez 1200 m? v
[m?],
»KZ“ je koeficient zelené je stanoveny v ¢l. 53 pro jednotlivé typy ploch s RZV,
c. ,2Z2"je celkovd vyméra pozemku stavby v [m?] (“Z” je v tomto pfipadé vétsi nebo rovno hodnoté
1200 m?),
d. tedy plati, Ze v pFipadé pozemku stavby, ktery je vét$i nez 1200 m? a pro ktery je uplatfiovan
KZ, je minimalni vyméra jeho nezastavéné plochy souctem:
1. vyméry vypoditané ze stanoveného koeficientu zelené& KZ z hodnoty 1200 m? a
2. vymeéry pozemku stavby, o kterou je tato mezni hodnota prekrocena.

d) Minimdlni vyméra stavebniho pozemku (stavebni parcely) pro rodinny dim v rozsahu zastavéného
Uzemi sidel vznikajiciho novym délenim nebo scelovanim pozemk( je 700 m? s tim, Ze tento poZadavek
min. vyméry bude splfiovat jak nové oddéleny pozemek, tak zbyla ¢ast pozemku, ze kterého byl novy
pozemek oddélen, pokud bude mit takové vlastnosti, aby mohl byt vyuZit jako novy stavebni pozemek
pro RD. Toto omezeni neplati pro zastavéné Uzemi (stabilizované plochy), kde je moZno umistovat
zastavbu (napft. v prolukach) na stavajici pozemky mensi nez stanovena limitni vyméra, pokud nedochazi
k novému déleni nebo scelovani pozemkl a nedojde realizaci nové zastavby k neZzadoucimu zvySeni
intenzity vyuziti.

(53) Pfi rozhodovani o zménach v Uuzemi a pfi vyuzivani Gzemi budou respektovany nasledujici podminky vyuZiti
jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pokud neni Uzemnim planem stanoveno jinak. Jiné
stanoveni podminek pfipada v Uvahu zejména v ptipadech prekryti plochy dalSim jevem, pro ktery jsou stanoveny
dal$i podminky, tj. napf. vymezeni prvku USES, vymezeni koridoru ¢&i Gzemni rezervy, vymezenim dopliikové
charakteristiky ploch s RZV, soucasné je nutné vidy splnit i podminky vyplyvajici ze stanovenych koncepci a
podminky stanovené pro konkrétni plochy zmén:
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Plochy bydleni
a)

BYDLENi — VENKOVSKE
BV BY

Hlavni vyuziti: bydleni

a) rodinné domy s vedlejSimi hospodarskymi stavbami, s uZitkovymi a okrasnymi zahradami a
chovem drobnych zvitat

b) pozemky staveb pro bydleni (rodinnych dom() s moZnosti integrovaného obcanského
vybaveni, sluZeb a drobné (femesIné vyroby) v objektu nebo ve vedlejsich stavbach

c) pozemky staveb pro bydleni (rodinnych domu) véetné staveb bezprostfedné souvisejicich
s bydlenim napf. gardze, parkovaci pfristfesky, zimni zahrady, bazény, altdny, pergoly,
terasy, skleniky, klny apod.

d) pozemky staveb a zafizeni zemédélskych usedlosti a statkd s funkci bydleni, zemédélské
vyroby a souvisejicich ¢innosti v rozsahu, ktery vyznamné negativné neovlivni kvalitu
prosttedi v kontaktnim Gzemi

e) pozemky zahrad s funkci okrasnou, rekreacni a uZitkovou, péstebni plochy v rozsahu
samozasobitelské produkce

f)  pozemky verejnych prostranstvi - ulicni prostory véetné pozemnich komunikaci, komunikaci
pro pési a cyklisty

g) pozemky verejné zelené véetné meéstského mobiliare a détského hristé

h) pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury v¢. protipovodnovych
opatreni a opatfeni pro nakladani se srazkovymi vodami

Pripustné vyuZiti:

pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim sidla napf.

a) pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni a sluzeb, které nesnizuji kvalitu prostredi a
pohodu bydleni a jsou slucitelna s bydlenim napf.:

1. stavby pro maloobchod a sluzby

2. stavby a zatizeni pro vychovu a vzdélavani

3. stavby a zafizeni pro vefejné stravovani a ubytovani s kapacitou, kterd nesnizi pohodu
bydleni v navazujicich plochach bydleni (napf. agroturistika)

4. stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a veterinarni péci (napf. ordinace praktického nebo
veterinarniho Iékare)

5. stavby a zafizeni pro sport a relaxaci (zdstavba v hmotovych parametrech max.
rodinného domu)

b) pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury véetné ploch pro dopravu
v klidu

c) v ndavaznosti na prljezdné Useky silnic pozemky staveb a zafizeni pro hromadnou dopravu -
autobusové zastavky, pristfesky

d) pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromaZdovéni domovniho a separovaného
odpadu (plochy pro kontejnery na separovany odpad)

e) pozemky staveb a zafizeni pro drobnou vyrobu a wvyrobni sluzby, pokud bude pf¥i
rozhodovéani o zménach v Uzemi prokazano, zZe disledky provozované ¢innosti negativnim
zplsobem neovlivni sousedni plochy bydleni a nesnizi pohodu bydleni (napf. negativnimi
vlivy na Zivotni prostfedi — hluk, prach, vibrace apod.)

Podminéné
pripustné vyuZiti

a) veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nejsou
slucitelné s bydlenim a takové, které svym méritkem, vyskou, architektonickym vyrazem
narusuji obraz lokality a kontaktniho Uzemi napf.:

1. stavby pro vyrobu véetné zemédélské a sluzby s negativnim vlivem na Zivotni
prostredi

2. vyroba a sluzby, které svym charakterem a kapacitou zvysSuji dopravni zatéz v dzemi
v¢. dopravy v rozsahu, ktery vyznamné snizuje pohodu bydleni a ovliviiuje moZnosti
vyuziti vefejnych prostranstvi

3. stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani, zpracovani a odstrafiovani odpadu

Nepfipustné
vyuZiti:

a) veskeré stavby a ¢&innosti, jejichz negativni Gcinky na Zivotni prostfedi (zejména $kodlivé

exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znedistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v prislusnych
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predpisech

a) struktura a zpUsob nové zastavby i zmén dokoncenych staveb ve stabilizovanych lokalitach

Z:::t?;ového bude vychazet z charakteru lokality
P N b) wvyskovd hladina zastavby obvykle 1INP s podkrovim nebo 2NP bez podkrovi, vyjimecné
usporadadni, zakl. , , . s ux L

, v centru sidla 2 NP s podkrovim, pokud zdstavba nebude umisténa na okraji sidla, nebude
podminky ochrany

vytvaret nezadouci hmotovou dominantu v obrazu sidla (napf. pfi dalkovych pohledech,
nebude narusovat siluetu sidla

c) nepfipustné jsou rovné strechy na stavbé hlavni s vyjimkou zastieSeni jejich dilCich ¢asti,
které neovlivni venkovsky charakter objektu, a staveb vedlejsich

d) maximalni vySkova hladina ostatnich staveb na pozemku rodinného domu 6 m od

vy

krajinného rdzu:

a) KZmin. 0,4
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b)
BYDLENI INDIVIDUALNi
Bl
Hlavni vyuziti: bydleni
v , vers a) pozemky rodinnych dom( vcetné staveb bezprostfedné souvisejicich s bydlenim napt. garaze
Pripustné vyuiziti: C ey - . . .
a parkovaci pristfesky, zimni zahrady, terasy, bazény, altany, pergoly a skleniky
b) pozemky zahrad s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou
c) pozemky verejnych prostranstvi - uli¢ni prostory véetné pozemnich komunikaci, komunikaci
pro pési a cyklisty
d) pozemky verejné zelené véetné meéstského mobiliare a détského hristé
e) pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury vc. protipovodnovych opatfeni,

opatreni pro nakladani se srazkovymi vodami

Podminéné
pripustné vyuZiti

pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim sidla napf.

a)

b)

<)

pozemky staveb a zafizeni souvisejiciho ob¢anského vybaveni s max. zastavénou plochou
jednotlivych objektt do 350 m? napf.:
1. prosluzby a maloobchod
2. stavby a zafizeni pro verejné stravovani a ubytovani (napf. penzion)
3. stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a veterindrni péci (napf. ordinace praktického nebo
veterinarniho Iékare)
4. stavby a zafizeni pro vychovu a vzdélavani (napf. materska skola)
5. stavby a zafizeni pro sport a relaxaci (zastavba v hmotovych parametrech max.
rodinného domu)
pozemky staveb a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury véetné ploch pro dopravu v
klidu
pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného
odpadu

Nepfipustné
vyuZiti:

a)

b)

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni a nejsou

slucitelné s bydlenim napf.:

1. stavby pro vyrobu véetné drobné a femesiné s negativnimi dopady na Zivotni a obytné
prostredi

2. gardze pro nakladni vozidla a autobusy

3. stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materiadly a vyrobky (komercni), stavby
pro velkoobchod

4. stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpad

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Uc¢inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé

exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zadpach, znedistovani vod a pozemnich

komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pripustnou mez limity uvedené v prislusnych

predpisech

Zasady
prostorového
usporadani, zakl.
podminky ochrany
krajinného razu:

b)

<)

d)

v zastavitelnych plochach na kaZzdém zastavéném stavebnim pozemku pro rodinny diim bude
vyhrazena plocha pro minimalné 1 parkovaci stani pro kazdy samostatny byt;

struktura a zplsob nové zastavby i zmén dokoncenych staveb ve stabilizovanych lokalitach
bude vychdzet z charakteru lokality. Pfi dostavbé proluk v lokalitach s pravidelnou strukturou
zastavby bude respektovana uli¢ni, resp. stavebni ¢ara;

zastavba pro jiné vyuziti nez bydleni v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti bude max.
ve stejnych prostorovych (hmotovych) parametrech jako objekty rodinnych domi v
kontaktnim Gzemi - vySkova hladina max. 1 NP s podkrovim, nebo 2NP bez podkrovi, max.
rostlym terénem;

vySkova hladina zastavby (rodinnych domu) nepresahne Uroven navazujici stavajici zastavby
rodinnych domua tj. prevdzné max. 1 NP s podkrovim nebo max. 2 NP bez podkrovi, max.
terénem, na okrajich sidla, kde zastavba tvofi pfechod mezi urbanizovanym tzemim a volnou
krajinou max. 1 NP s podkrovim, ve vazbé na stavajici zastavbu se 2 NP je pripustna zastavba
0 2 NP bez podkrovi;

vyskova hladina zéstavby ostatnich staveb na pozemcich rodinnych domi (vedlejsich staveb
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objemem a vzhledem nebudou konkurovat stavbé hlavni;

f)  KZmin.0,4;

g) hmotové charakteristiky objektl (podlaznost, zplsob zastfesSeni, charakteristické vyrazové
prvky apod.) budou spolec¢nymi znaky pro ucelenou lokalitu nebo jeji ¢ast (ulice, strana ulice)
—vnimana jako prostorovy celek.

Plochy obcanského vybaveni

c)
OBCANSKE VYBAVENI VEREIJNE
(O
Hlavni vyuiiti: prevainé nekomercni obc¢anské vybaveni

a) pozemky staveb a zafizeni pro vzdélavani a vychovu

b) pozemky staveb a zafizeni pro zdravotnictvi a socidlni sluzby

c) pozemky staveb a zafizeni pro vefejnou spravu, administrativu, kulturu a spolecenské
aktivity

d) pozemky staveb a zafizeni pro integrovany zachranny systém — ochranu obyvatelstva (napft.
pozarni zbrojnice apod.)

e) pozemky verejné a vyhrazené zelené jako soucasti arealu, mobiliar,

f) pozemky sportovniho a détského hristé jako soucasti arealu

g) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury napf.: mistni a verejné pristupné ucelové
komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, plochy pro dopravu v klidu

h) pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury v¢. staveb a zafizeni pro
kratkodobé shromazdovani komunalniho odpadu a opatfeni pro nakladani se srazkovymi

PFipustné vyuZiti:

vodami
i) stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani komunalniho a separovaného odpadu
Podminéné a) byty, pokud se bude jednat o byt spravce, vlastnika nebo sluzebni byt, pfipadné bydleni pro

pfipustné vyuziti socialni ucely (napfr. bydleni pro seniory)

a) veskeré stavby a Cinnosti nesluditelné a nesouvisejici s hlavnim vyuZitim a takové, které

Nepf.'eusme svym meéfitkem, vyskou, architektonickym vyrazem narusuji obraz lokality a kontaktniho
vyuziti: Gzemi
b) veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostiedi (zejména skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pripustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech
Zésad a) vyskova hladina zastavby bude posuzovana individudiné s ohledem na funkci objektu, jeho
y . lokalizaci, uplatnéni v ddlkovych pohledech a panoramatu sidla, jako mezni je stanovena
prostorového Jy . . . , - M
Vs . vyskova hladina zastavby max. 2 NP s podkrovim, vyska hiebene (stavby) max. 12 m od
usporadadni, zakl. vy , .o . , . .
, nejnizSiho mista priiniku obvodové konstrukce stavby rostlym terénem
podminky ochrany

krajinného rdazu:
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d)

OBCANSKE VYBAVENI — SPORT
0S

Hlavni vyuziti: télovychova a sport

a) pozemky otevienych nekrytych sportovist napf. hristé, kurty,
b) pozemky staveb a zatizeni pro télovychovu a sport (télocvicny, fitcentra apod.)
c) stavby a zafizeni pro relaxaci a rehabilitaci (napf. sauna, masaze apod.)
d) pozemky souvisejiciho zazemi a vybaveni sportovniho zafizeni ¢i arealu pro jeho uZivatele
napft.:
e tribuny, hledisté,
e socidlni a hygienické zazemi (pro sportovce, divaky i uZivatele arealu)
e  zafizeni pro verejné stravovani (napf. bufet, obCerstveni apod.)
e  zafizeni pro spravu a vedeni aredlu resp. klubu (napf. kanceldt, klubova mistnost
apod.)
e) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury véetné ploch pro dopravu v klidu
f) pozemky souvisejici technické infrastruktury v¢. opatfeni pro nakladani se srazkovymi
vodami
g) pozemky verejné a vyhrazené zelené, détské hristé, mobiliar
h) pozemky staveb a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadd (stanovisté kontejnerd
na separovany odpad)

Pripustné vyuZiti:

Podminéné neni stanoveno
pfipustné vyuZiti

a) veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim napft.:

Nepi'eusme 1. stavby a zafizeni pro motoristicky sport

vyuziti: 2. stavby a zafizeni pro vyrobu véetné zemédélské
3. stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrariovani odpadu

b) veskeré stavby a cCinnosti, jejichZ negativni Gcinky na Zivotni prostredi (zejména Skodlivé

exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovadni vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech

Zasady a) vyskova hladina zastavby bude posuzovana individualné s ohledem na funkci objektu, jeho

prostorového lokalizaci, uplatnéni v dalkovych pohledech a panoramatu sidla

usporadani, zakl.

podminky ochrany

krajinného rdazu:
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e)

OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY

OH

Hlavni vyuziti: obcanské vybaveni — vefejna pohfebisté

Pripustné vyuziti: napk.:
a) hroby a hrobky
b) urnové hdje, kolumbaria
¢) rozptylové a vsypové louky
d) pomniky a pamétni desky

e) pietnia cirkevni stavby — kaple apod.
f)  drobné sakraini stavby, plastiky

g) stavby a zatizeni provozniho zdzemi aredlu hrbitova

h) zelen, parkovy mobiliar —napt. lavicky, odpadkové kose ...

i) plochy pro kratkodobé shromazdovani hibitovniho odpadu

j)  souvisejici technickd a dopravni infrastruktura (zejména pro pési)

pozemky pro hibitov, stavby a zatizeni pro ukladani ostatkd, souvisejici plochy provozniho zazemi

Podminéné neni stanoveno
pripustné vyuZziti

Nepfipustné a) veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim

vyuZiti:

Zdsady nejsou stanoveny
prostorového
usporddadni, zakl.
podminky ochrany
krajinného rdazu:
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Plochy verejnych prostranstvi
f)
VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZPEVNENYCH
PLOCH PP PP
Hlavni vyuziti: vefejna prostranstvi pfistupnd kazdému bez omezeni, slouZi obecnému uZivani bez ohledu na
vlastnictvi
PFipustné poztar,nk,y u'Iic':, rozél'Fevn\'/ch uliénich prostor(, navsi a jinych prostorl pristupnych bez omezeni, jejichz
vors soucasti mj. jsou napf.:
vyuziti:

a) pozemky staveb a zafizeni dopravni infrastruktury v urbanizovaném Uzemi napf.:
1. silnice jako soucdst ulicniho prostoru v urbanizovaném uzemi
2. mistni obsluzné a verejné pristupné ucelové komunikace slouzici obsluze uzemi,
3.  plochy pro dopravu v klidu v¢. souvisejiciho zafizeni napt. dobijeci stanice

b) komunikace s prioritou pésiho provozu

c) pésia cyklistické stezky, chodniky

d) verejna zelen, na navsich a rozsitenych uli¢nich prostorech — predzahradky,

e) zafizeni pro hromadnou dopravu osob — napt. zastavky autobusu (zalivy, pristiesky)

f)  drobna architektura — napt. vytvarna dila, sochy, pomniky, pamatniky, kasny

g) drobné sakralni stavby napft. kaplicka, ktizek

h) mobiliaf, prvky informacéniho systému

i) stavby a zafizeni technické infrastruktury, verejné osvétleni,

j) stavby a zafizeni pro kratkodobé shromaZdovani domovniho a separovaného odpadu (napf.
mista a pristfesky pro nadoby na separovany odpad)

k) vodni plochy a toky jako soucdst prostranstvi

I) opatfeni pro nakladani se srazkovymi vodami, protipovodnova opatreni

m) v lokalité u Zeleznicni zastavky:
1.  manipulaéni plochy

Podminéné Neni stanoveno
pripustné vyuZiti

Nepfipustné a) veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisici s hlavnim vyuZitim

vyuziti: b) veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Gcinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci)
prekracuji nad pripustnou mez limity uvedené v prislusnych predpisech

Zasady Nejsou stanoveny
prostorového
usporadani, zakl.
podminky
ochrany
krajinného razu:
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g)

VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZELENE

Hlavni vyuZiti:

verejnd zelen pristupna kazdému bez omezeni, slouzi obecnému uzivani bez ohledu na vlastnictvi

Pfipustné a) verejna zelen — plochy zelené s parkovou Upravou, parkové porosty okrasné, zelen v pfirodé
vyusiti: blizké podobé;
b) pobytové louky, trvalé travni porosty;
¢) plochy a komunikace s prioritou pésiho provozu
d) pésia cyklistické cesty a stezky,
e) stavby, zafizeni a zplsob wvyuZiti slucitelné shlavnim wvyuZitim resp. pfipustnym vyuZitim
hlavnim napf.:
1. drobné upravené plochy slouZici odpocinku
2. zafizeni pro volnocasové aktivity napt. détska hristé, venkovni fitness hfisté, apod.
3. mobilid¥, drobnd architektura a vodni prvky
4. stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury
5. opatteni pro nakladani se srazkovymi vodami, protipovodriova opatreni
Podminéné neni stanoveno

pripustné vyuZiti

v, , a) veskera zastavba, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Nepripustné “ . Sy S . , VR L
o b) veskeré stavby a cinnosti, jejichZz negativni Ucinky na Zivotni prostiedi (zejména Skodlivé

vyuziti exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci)

prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

Zdsady nejsou stanoveny

prostorového

usporddadni, zakl.

podminky ochrany

krajinného rdzu:
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Plochy zelené

h)

ZELEN - ZAHRADY A SADY

zz

Hlavni vyuZiti:

sidelni zelert soukromad a vyhrazenad

PFipustné vyuZiti:

a) plochy okrasnych, rekreacnich a uzitkovych ptirodnich kultur,

b) plochy a zafizeni pro denni rekreaci a relaxaci uZivatel( navazujicich obytnych objektd,

c) stavby a zafizeni pro denni rekreaci a relaxaci uZivatell — napf. ptistfesky a altany, pergoly
bazény apod., v parametrech staveb nevyzadujicich stavebni povoleni ani ohlaseni

d) vodni prvky napft. jezirka,

e) stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury,

f)  péstebni plochy pro samozasobitelsky rozsah produkce véetné ovocnych sadu

neni stanoveno

Podminéné

pripustné vyuZiti

Nepfipustné a) veskera zastavba nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim

vyufziti: b) veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v ptislusnych predpisech

Zasady a) vyskova hladina zastavby max. 4 m nad uUrovni nejnizsiho mista prilehlého rostlého terénu

prostorového

usporadani, zakl.

podminky ochrany

krajinného razu:

i)

ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI

70 Z0

Hlavni vyuZiti:

zelen s izolacni funkci

a) vegetacni Upravy, plochy a prvky, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy tj. izolace

P”pffs,t"e mezi funkéné neslucitelnymi plochami
vyuziti: b) dfevinné porosty skupinové a liniové s podrostem kefd a travnich porost(
c) stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti slucitelné s hlavnim vyuzZitim resp. pripustnym vyuzitim hlavnim
napr.:
1. trvalé travni porosty
2. pésia cyklistické komunikace, chodniky
3. Ucelové a pristupové komunikace zajistujicich obsluhu pfilehlych ploch
d) pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury v¢. protipovodnovych a opatreni k nakladani
se srazkovymi vodami
Podminéné neni stanoveno
pripustné
vyuZiti
Nepfipustné a) veskera zastavba nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim
vyuziti: b) stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na Zivotni prostredi
Zdsady nejsou stanoveny
prostorového
usporadani, zakl.
podminky
ochrany

krajinného rdazu:
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Plochy dopravni infrastruktury

j)

DOPRAVA SILNICNI - SILNIENI SiT 0SI

Hlavni vyuziti: silni¢ni doprava

a) pozemky pozemnich komunikaci, silniéni pozemky dalnic, silnic I. - lll. tfidy, vyznamnych
mistnich komunikaci, které nejsou zahrnuty do jinych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti

b) pozemky staveb, ploch a opatreni, které jsou soucdsti komunikace — naspy, zarezy, stavby a
zafizeni (napf. mosty, lavky atd., dopravni znaceni) a technickd opatreni souvisejici s provozem
na pozemnich komunikacich

c) pozemky staveb a zafizeni Fesicich kfiZzeni liniovych systém( — dopravnich napf. se systémem
ekologické stability, s technickou infrastrukturou, vodnimi toky, Zeleznici apod.

d) v blizkosti zastavénych Uzemi — pozemky staveb a opatfeni k eliminaci negativniho vlivu
dopravy — zejm. protihlukovd opatieni véetné izolacni zelené a terénnich Uprav

PFipustné vyuZiti:

pozemky staveb, zafizeni a zplsob vyuZiti v plochach mimo prijezdny profil komunikaci resp. takové,
které nebrani provozu napft.:

a) stavby a zafizeni slouzici hromadné dopravé (autobusové zastavky — pristtesky, zastavky)

b) plochy (komunikaci) pro pési a cyklisty na oddélenych pruzich, stezkach a chodnicich

c) stavby a zafizeni technické infrastruktury véetné vodohospodarskych opatfeni (destové vody)

d) manipulacni plochy slouZici provozu a udrzbé komunikace

e) plochy doprovodné a izolac¢ni zelené

f)  plochy pro parkovani a odstavovani vozidel

Podminéné
pripustné vyuZiti

NepFipustné a) vedkeré stavby a zafizeni nesouvisici s hlavnim vyuZitim

vyuZiti:

k)

DOPRAVA SILNICNi — MiSTNi A UCELOVE KOMUNIKACE -

Hlavni vyuziti: doprava

a) pozemky pozemnich komunikaci (mimo statni a krajskou silniéni sit)

b) pozemky mistnich, verejné pristupnych ucelovych a ostatnich ucelovych komunikaci,
komunikaci slouzicich zemédélské ¢i lesnické prepravé, které nejsou zahrnuty do jinych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZziti

c) pozemky komunikaci pro pési a cyklisty, stezky, chodniky

d) cesty prostupujici krajinu, nezpevnéné komunikace, stezky a pésiny, dulezité pro prostupnost
krajiny a komunikacni propojeni vyznamnych cil(

e) pozemky staveb, ploch a opatieni, které jsou soucasti komunikace — naspy, zarezy, stavby a
zafizeni (napf. mosty, lavky atd., dopravni znaceni) a technickd opatreni souvisejici s provozem
na pozemnich komunikacich

f) stavby a zafizeni feSici kfiZeni liniovych systéml — dopravni stavby napf. s technickou
infrastrukturou, vodnimi toky, skladebnymi ¢astmi USES, Zeleznici apod.

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb, zafizeni a zplsob vyuZiti v plochach mimo prajezdny profil komunikaci resp. takové,
které nebrani provozu napft.:

a) plochy pro parkovani a odstavovani vozidel

b) stavby a zafizeni technické infrastruktury

c) vzastavéném Uzemi drobné plochy verejné zelené

Podminéné
pripustné vyuZiti

Nepfipustné a) vedkeré stavby a zafizeni nesouvisici s hlavnim vyuZitim

vyuZiti:
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1)

DOPRAVA DRAZNI

Hlavni vyuziti: doprava po Zeleznici

a) Zeleznicni traté, vlecky a kolejisté

b) stavby, opatfeni a plochy, které jsou soucasti Zeleznicni traté a vlecky — zarezy, naspy, mosty,
pfejezdy a propustky, dopravni znadeni a technickd opatfeni souvisejici s provozem na
Zeleznici

c) Zelezni¢ni zastavky, Zelezni¢ni stanice, nadrazi a dalsi stavby a plochy, slouzici cestujicim,
provozu a zabezpeceni provozu na Zeleznici

d) provozy slouzici zelezni¢ni dopravé

e) stavby a zafizeni pro kfizeni s jinymi liniovymi systémy napt. silnicni doprava, vodni toky apod.

f)  ucelové komunikace a manipulacni plochy

g) stavby a zafizeni technické infrastruktury

h) plochy doprovodné a izola¢ni zelené

i) stavby a zafizeni k eliminaci negativnich vlivli provozu po Zeleznici

j)  stavby a zafizeni pro eliminaci ohroZeni erozi, zaplavou a pro nakladani se srazkovymi vodami

Pripustné vyuZiti:

vy neni stanoveno
Podminéné

pripustné vyuZiti

Nepfipustné a) veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s hlavnim vyuZitim
vyuZiti:
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m)
VYROBA DROBNA A SLUZBY " ‘
Hlavni vyuziti: vyroba a skladovani, negativnimi vlivy svych provozl nepfesahuje hranice objekt(

a) pozemky staveb a zafizeni vyrobnich i nevyrobnich sluzeb a femesiné vyroby
b) pozemky staveb a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby
c) pozemky staveb a zafizeni pro skladovani v uzavienych objektech a manipulacni plochy
d) pozemky staveb a zafizeni pro obchod jako soucast aredld — prodejni sklady, vzorkové
prodejny
e) pozemky staveb a integrovanych zafizeni jako soucast vyrobniho arealu:
1. stavby a zafizeni pro administrativu
2. stavby a zafizeni pro hygienické a socialni zazemi zaméstnancu
3. stavby, zafizeni a opatfeni za Gcelem eliminace negativnich G¢inkd a dUsledk( c¢innosti
v lokalité provozovanych
4. stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadu produkovaného ve vymezené
plose VD
5. vyhrazena a izolacni zelen
f)  souvisejici dopravni a technicka infrastruktura v¢. opatfeni k nakladani se srazkovymi vodami

PFipustné vyuZiti:

Podminéné neni stanoveno

pripustné vyuZiti

Nepfripustné a) stavby, zafizeni a €innosti nesouvisici s hlavnim vyuZitim zejména:
vyuZiti: 1. stavby pro bydleni (s vyjimkou byt( majitell a spravci)

2. stavby a zafizeni pro zemédélskou ZivociSnou vyrobu
b) stavby a cinnosti s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi pfesahujicimi hranice objektl
pfipadné areald

Zasady a) vyskova hladina zastavby v lokalité max. 10 m nad urovni nejnizSiho mista ptilehlého rostlého
prostorového terénu,

usporadadni, zakl. b) KZ neni stanoven, budou ale realizovany stavby a opatfeni k hospodareni se srazkovymi
podminky ochrany vodami tak, aby tato problematika byla feSena pfedevsim v rozsahu aredlu

krajinného razu: c) dle prostorovych podminek budou aredly po obvodu predevsim smérem do krajiny nebo

k okolnim plocham s funkci bydleni nebo ob¢anského vybaveni doplnény izolacni zeleni
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Plochy smisené vyrobni
n)

SMISENE VYROBNI - VYROBY A SLUZEB - ‘ ™

Hlavni vyuZiti: Vyroba, sluzby

a) pozemky staveb, souvisejicich zafizeni, plochy a ¢innosti zemédélské vyroby, jejichZ negativni
vlivy neprekracuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech na hranici
nejblizsi plochy s hlavni funkci bydleni

b) pozemky staveb a zafizeni pro lehkou a drobnou vyrobu, jejichz negativni vlivy neprekracuji
nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech na hranici nejblizsi plochy
s hlavni funkci bydleni

c) pozemky staveb a zafizeni pro vyrobni sluzby, jejichz negativni vlivy neprekracuji nad
pfipustnou miru limity uvedené v ptislusnych predpisech na hranici nejblizsi plochy s hlavni
funkci bydleni

d) pozemky staveb a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby

e) pozemky staveb a zafizeni pro skladovani, manipula¢ni plochy

f) pozemky staveb a zatizeni pro velkoobchod a obchod jako soucast aredlu napt. prodejni
sklady, vzorkové prodejny

g) souvisejici dopravni infrastruktura, manipulaéni plochy

h) vyhrazena aizolacéni zelen

i) pozemky staveb a zafizeni souvisejici technické infrastruktury v¢. opatfeni k nakladani se
srazkovymi vodami

j)  pozemky staveb, zafizeni a zplsob vyuZiti sluditelné s hlavnim vyuZitim a jsou soucasti arealu
napr.:

1. stavby a zafizeni pro administrativu

2. stavby a zafizeni pro stravovani zazemi zaméstnancl

3. stavby pro parkovani a odstavovani osobnich a nakladnich automobill a
mechanizacnich prostredk

4. stavby, zafizeni a opatfeni na omezeni negativnich G¢ink( umistovanych staveb a
negativnich ddsledkd ¢innosti v lokalité provozovanych

PFipustné vyuZiti:

Podminéné neni stanoveno

pripustné vyuZiti

Nep¥Fipustné a) stavby pro vyrobu, vyrobni sluzby a jiné Cinnosti s negativnimi vlivy na Zivotni prostredi,

vyuZiti: presahujicimi hranice arealu (zejména skodlivé exhalace, hluk, prach, otfesy, vibrace, zapach,
znecistovani vod a pozemnich komunikaci)

Zasady a) vyskova hladina zastavby nepresahne vysku stdvajicich staveb (vyrobnich a skladovacich)

prostorového v aredlu (vyskové omezeni neplati pro technologickd zafizeni a stavby a zafizeni technické

usporddadni, zakl. infrastruktury), KZ neni stanoven, budou ale realizovany stavby a opatteni k hospodareni se

podminky ochrany srazkovymi vodami tak, aby tato problematika byla feSena predevsim v rozsahu arealu

krajinného rdazu: b) stavby a zafizeni technické infrastruktury a technologickych zafizeni nebudou tvorit
nezadouci vyskové dominanty, které by negativné ovlivnily krajinny raz v kontaktnim i SirSim
uzemi

c) stavajici i nové budované aredly budou po obvodu doplnény pasem izolacni zelené tvofenym
vzrostlou zeleni (stromy) i kefovym patrem
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Plochy vodni a vodohospodariské
0)

VODNIi PLOCHY A TOKY ‘ - ‘
WT

Hlavni vyuZiti: vodni plochy a toky

a) pozemky vodnich tokl a vodnich ploch pfirozenych, upravenych i umélych

b) pozemky souvisejicich staveb, opatfeni a ploch slouzicich vodnimu hospodafistvi, ekologické
stabilizaci, tvorbé krajiny v¢. revitalizaCnich a renaturacnich opatfeni a rekreaci

c) pozemky souvisejicich technickych staveb a opatreni, slouzicich obsluze ¢i ochrané Gzemi a
vodniho dila (napf. protipovodriova opatreni, protipovodriové hraze, retencni nadrze, jezy,
hraze, ochranné ¢i opérné zdi)

d) stavby a zafizeni pro kfiZeni liniovych systému (napf. mosty, lavky)

e) pozemky souvisejici liniové a doprovodné zelené, brehové porosty,

f)  pozemky skladebnych ¢asti Gzemniho systému ekologické stability

Pripustné vyuZiti:

pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny, zachovani krajinného rdzu a
podminkami stanovenymi provoznim radem vodniho dila napft.:

a) pozemky souvisejici technické infrastruktury,

b) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury - icelové komunikace, pési a cyklistické stezky

Podminéné
pripustné vyuZiti

Nepfipustné a) veskeré stavby a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim
vyuziti: b) stavby a zafizeni s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality uzemi

c) trvalé oploceni
Zakladni podminky a) pripadna zastavba bude vidy feSena jako pfizemni, svym hmotovym rteSenim a
ochrany krajinného architektonickym vyrazem nebude rusit okoli. Vysoké konstrukce vytvarejici negativni
rdzu dominanty v krajiné (nad 6 m) napf. zasobniky krmiva, jsou ve vazbé na ustanoveni § 18

odst. 5 Stavebniho zdkona vyslovné zakazany.
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p)
POLE ‘
AP
Hlavni vyuiiti: pozemky zemédélského pudniho fondu (zejména druh pozemku — ornd puida, pfipadné trvaly travni
porost)

Pripustné vyusiti: | 3) pozemky zemédélsky intenzivné vyuZivané - orna plda;

b) pozemky méné intenzivné obhospodarované - travni porosty — louky a pastviny;

c) pozemky trvalych kultur napf. sadl, extenzivnich zahrad ;

d) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury napfr.:

1. zemédélské ucelové komunikace;

2. pozemni komunikace zajistujici pfijezd k rozptylené zastavbé v nezastavéném Uzemi a
zajistujici prostupnost nezastavéného Uzemi (krajiny) napf. pro ucéely rekreace a
cestovniho ruchu (napft. cesty, pési a cyklistické stezky, hipostezky);

e) pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (napf. pristresky pro letni pastvu
dobytka, napajecky pro pasouci se hospodarska zvifata — ovce, koné apod., lehké
odstranitelné seniky, polni hnojisté, silazni zlaby, seniky, sklady slamy, zabezpeceni volné se
pasoucich zvitat pred jejich nikem a vstupem nepovolanych osob - napf. ohradniky, bradla
apod.

f) pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a ohrozeni a pro
odstrafiovani jejich ddsledkd vE. opatfeni ke sniZzeni ohroZeni Gzemi vodni a vétrnou erozi a
zvysSeni retencni schopnosti krajiny , protipovodiiova opatieni

g) pozemky vodnich tokd, revitaliza¢ni a renaturacni Upravy vodnich tokd

h) pozemky skladebnych prvkd uGzemniho systému ekologické stability (napt. biokoridory,
interakéni prvky), pozemky dalSich ploch zelené jako liniové a plosné porosty pro ekologickou
stabilizaci krajiny (napf. remizky, meze, stromoradi),

i) pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury vcetné pripojek zajistujicich napojeni
zejména stavajici zastavby

za podminky, Ze pfi rozhodovdni o zménach v Gzemi bude prokdzano, Zze konkrétni zamér neni
v rozporu se zajmy ochrany zemédélského ptdniho fondu a ochrany ptirody (napf. bude lokalizovan
na pady horsich bonit atd.)
a) pozemky pro zalesnéni, oplocenky
b) pozemky staveb a zafizeni, které zlepsi podminky pro vyuZiti Gdzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu® vrozsahu mobilidfe nap¥. informaéni tabule, rozcestniky, lavitky a
odpadkové kose, na odpocinkovych mistech jednoduché pristfesky apod. Tyto stavby budou
max. 3,5 m vysoké, max. zastavénd plocha objektu 25 m2.
c) vodni plochy a toky (nové vodni plochy do 3000 m?, vétsi plochy musi byt vyznaleny jako
plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti W — vodni plochy a toky)

Podminéné
pripustné vyuZiti

a) veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které nesouviseji s hlavnim vyuzitim

Nepi'eusme b) stavby, zafizeni a jind opatreni, kterd snizuji nebo ohroZuji pfirodni hodnoty Uzemi zejména
vyuziti: napf. pro tézbu nerostl — v prostoru netézeného dobyvaciho prostoru je pripustné takové
vyuziti uzemi, které neznemozni ani neztizi jeho pfipadné budouci vyuziti
c) veskeré stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Uzemi a krajinny
raz napr. vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny
, , , a) zastavba (pro zemédélstvi) bude vidy reSena jako prizemni, max. vyska 8 m nad Urovni
Zdkladni podminky ) iy, (P , o ) ) . y, J P y
L, nejnizSiho mista pfilehlého rostlého terénu
ochrany krajinného , e (y s ., . - . ,
rézu b) vysoké stavby, zafizeni a konstrukce vytvarejici negativni dominanty v krajiné (napf. sila, velké

seniky / nad 200 m? zastavéné plochy/, staje, vykrmny a souvisejici provozy), jsou vyslovné
zakazany®. Sohledem na charakter Uzemi a krajinny raz jsou stavby pro zemédé&lstvi typu
napf. arealy zahradnictvi se skleniky a féliovniky, farmové a oborové chovy zvére s trvalym
oplocenim brénicim prichodnosti krajiny vyslovné zakazany®

c) oploceni zemédélskych pozemku dle ¢l. 36 pism. h).

4 §18o0dst. 557
5§18o0dst. 557
6 §18 odst. 557
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Plochy lesni

a)

PLOCHY LESNi

\

Hlavni vyuiiti:

pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL — viz. ust. § 3 zdkona ¢. 289/1995 Sb.)

Pripustné vyuZiti:

a) lesni porosty pro hospodarské vyuziti;
b) lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny;
c) stavby a zafizeni slouZici obsluze lesnich ploch (pro lesni hospodarstvi);
d) péstebni plochy pro lesni hospodafstvi - lesoskolky véetné oploceni;
e) stavby, zafizeni a zplsob vyufZiti sluitelné s hlavnim vyuZitim napf.:
1. souvisejici dopravni infrastruktura (napr. uc¢elové komunikace pro obsluhu Uzemi a lesni
hospodarstvi, pro dopravni obsluhu stavajicich objektt v krajiné, cesty a svaznice);
2. stavby a zatizeni pro potreby myslivosti (posedy, krmelce apod.);
3. stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu ptirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich ddsledk;
4. nezbytné liniové stavby a zafizeni technického vybaveni v¢. pfipojek zajistujicich
napojeni zejména stavajici zastavby;
pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky;
vodni plochy a toky vcetné revitalizacnich a renaturacnich opatreni;
skladebné casti izemniho systému ekologické stability;
stavby a zafizeni, které zlep$i podminky pro vyuziti Uzemi pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu’ v rozsahu mobilidfe napf. informaéni tabule, rozcestniky, lavicky a
odpadkové kose, na odpocinkovych mistech jednoduché pristiesky apod.

N wm

Podminéné
pripustné vyuZiti

neni stanoveno

Nepripustné a) veskeré stavby a vyuZiti ploch, které nesouviseji s hlavnim vyuZitim;
vyuZiti: b) stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na Zivotni prostredi a na pfirodni kvality uzemi;
c¢) zdlvodu zachovani prostupnosti krajiny je nepfipustné oplocovani lesnich pozemkd (s
vyjimkou kratkodobé ochrany v zajmu péce o zachovani prirodnich lokalit, vysadeb proti
okusu zvéri atp. v zajmu ochrany ptirody);
d) nové stavby pro individualni rekreaci
Zdakladni podminky a) zastavba bude vidy fesena jako prizemni;
ochrany krajinného b) veskeré stavby s vyjimkou staveb pro lesnictvi, ochranu ptirody a krajiny, podzemnich staveb
rdzu technické infrastruktury a staveb pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof

a pro odstranovani jejich dlsledkl a staveb a zafizeni uvedenych v pfipustném vyuZiti jsou
vyslovné zakdzanys;

c) stavby, zafizeni a jinad opatfeni pro lesni hospodarstvi budou svym rozsahem minimalizovany
na nezbytné nutnou miru pro zajisténi provoznich a hospodarskych potieb.

7 §18 odst. 557
8 § 18 odst. 5 57
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Plochy smiSené nezastavéného tuzemi

r)

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI ‘ ‘
MNp, z, L MNp

Hlavni vyuziti: neni stanoveno
v , a) pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ochranu prirody a krajiny, pro sniZzovani
P”pffs,t"e nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich disledk
vyuziti: b) pozemky opatreni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenc¢nich schopnosti Gzemi
c) liniové stavby a zafizeni nezbytné technické infrastruktury v¢. pfipojek zajistujicich napojeni
zejména stavajici zastavby
d) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury — predevsim zemédélské ucelové komunikace,
cesty, komunikace pro pési, cyklisty, jezdecké stezky
e) vodnitoky vetné revitalizacnich a protipovodriovych opatteni
Indexem (x) je uvedena pripustna funkce nebo vice funkci v plose:
f)  p—piirodni priority (pozemky piirozenych a pfirodé blizkych ekosystéma, USES) napt.:
1. pozemky skladebnych ¢asti Uzemniho systému ekologické stability
2. pozemky s pfirozenymi dfevinnymi porosty skupinovymi a solitérnimi s podrostem bylin a
ketovych porostd, remizy
3. pozemky mokfad( a pramenist
4. pozemky s bfehovou a doprovodnou vegetaci vodoteci
5. pozemky s travnatymi porosty, kvétnaté louky
6. pozemky s liniovymi a ploSnymi porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (napt. remizky,
meze, stromoradi) dle Uzemnich systém( ekologické stability (napf. biokoridory,
interakéni prvky)
7. ostatniliniova zelen podél vodoteci, komunikaci a cest
g) z — zemédélské vyuZiti (zemédélska produkce na zemédélském pldnim fondu, nejednd se o
intenzivni formy obhospodarovani) napf.:
1. pozemky trvalych travnich porostd — louky, pastviny
2. pozemky kultur zvysujicich retencni schopnosti krajiny — plochy s neintenzivni formou
zemédélského vyutziti (velkoplosné zornéni)
3. pozemky extenzivné vyuzivanych ploch ZPF (napf. sady a zahrady mimo zastavéné tzemi)
4. pozemky staveb, zafizeni a jinych opattfeni pro zemédélstvi (napf. pristfesky a napajecky
pro letni pastvu hospodarskych zvifat — ovce, koné apod., senik, ohradniky, bradla)
h) 1-lesnické vyuZiti (pozemky, které jsou soucasti souvislych lesnich ploch, ale nejsou v evidenci
katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku — lesni pozemek
v v za podminky, zZe pti rozhodovani o zméndach v Uzemi bude prokazdno, ze zdmér neni v rozporu se
P?,dmmefm ... | zajmy ochrany zemédélského pudniho fondu (napf. bude lokalizovan na pldy horsich bonit atd.) a
pripustne vyuziti ochrany ptirody (moznosti vyuziti mohou byt dle pozadavku organu ochrany pfirody v konkrétnich
pfipadech provéreny napf. biologickym hodnocenim, posouzenim na krajinny raz apod.):
a) pozemky pro zalesnéni, oplocenky
b) sohledem na feSenou lokalitu mobiliar — stavby a zafizeni, které zlepsi podminky pro vyuZiti
Uzemi pro Ulely rekreace a cestovniho ruchu® v rozsahu mobilidfe napt. informaéni tabule,
rozcestniky, lavicky a odpadkové koSe, na odpocinkovych mistech jednoduché pristfesky
s moznosti posezeni apod.
c) vodniplochy a toky (nové vodni plochy do 3000 m?)
v, , a) veskera zastavba a vyuziti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuzitim
Nepf.lp’ustne b) stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na prirodni a hygienické kvality Uzemi a krajinny raz
vyuziti: c) stavby, zafizeni a jinda opatfeni , kterd sniZuji nebo ohroZuji ptirodni hodnoty uUzemi -
predevsim pro téZzbu nerostl apod. — v prostoru netéZzeného dobyvaciho prostoru je pfipustné
takové vyuziti Uzemi, které neznemozni ani neztizi jeho pripadné budouci vyuziti
d) zdavodu zachovani prostupnosti krajiny je nepripustné oplocovani pozemku s vyjimkou ploch
vymezenych pro chov a pastvu hospodarskych zvirat, oplocenek
Zékladni a) zastavba (pro zemédélstvi) bude vidy fesena jako ptrizemni, max. vyska 8 m nad Urovni
nejnizsSiho mista prilehlého rostlého terénu

9§18 odst. 557
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podminky ochrany | b) vysoké stavby, zafizeni a konstrukce vytvarejici negativni dominanty v krajiné (napf. sila, velké
krajinného razu seniky /nad 200 m? zastavéné plochy/, stéje, vykrmny a souvisejici provozy) jsou vyslovné

zakazany. S ohledem na charakter GUzemi a krajinny rdz jsou stavby pro zemédélstvi typu napf.
aredly zahradnictvi se skleniky a fdéliovniky, farmové a oborové chovy zvére strvalym
oplocenim bréanicim prachodnosti krajiny vyslovné zakazany*°.

c) stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi budou svym rozsahem minimalizovany na
nezbytné nutnou miru pro zajisténi provoznich a hospodarskych potreb.

Dopliikovad charakteristika ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti

(54) Pfirozhodovani o zménach v Uzemi, pti uzivani Gzemi bude zohlednéno vyznacené vyuZiti ploch jako:
a) zelen jako vyznamna soucast verejného prostranstvi

b) vyznamna liniova zelen v sidle

| £.2. ZAKLADNI PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Ochrana krajinného razu
(55) Prirozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:

a) respektovana budou opatieni a ochranné podminky stanovené pro oblast krajinného razu Zehusicko:

1) ochrana vegetacnich prvkl liniové zelené podél vodoteli a cest jakoZto dlleZitych
prvk( prostorové struktury;

2) ochrana vegetacnich a stavebnich prvkl Gprav zemédélské krajiny;

3)  ochrana historické komponované krajiny Novodvorska, Kaciny a Zehusicka;

4) respektovani dochované a typické urbanistické struktury obci. Rozvoj venkovskych
sidel bude v cennych polohach orientovan do soucasné zastavéného uzemi (s
respektovanim znakd urbanistické struktury) a do kontaktu se zastavénym tzemim;

5) zachovani siluet a charakteru okraji obci s cennou architekturou, urbanistickou
strukturou a cennou lidovou architekturou;

6) dbat pfivystavbé na zachovani vyznamu kulturnich dominant v krajinné scéné;

7)  zlepSovani charakteru prostredi odstranénim nevhodnych a rusivych staveb.

b) Zzasahy do krajinného razu, zejména umistovadni a povolovani zastavby, mohou byt provadény pouze
s ohledem na zachovani ptirodnich hodnot: napf. vyznamnych krajinnych prvk(, kulturnich dominant krajiny,
harmonického méfitka a vztahd v krajiné. Nova vystavba obytnych objektl (rodinnych domu) predevsim
v okrajovych castech sidel navazujicich na volnou krajinu bude prevazné o 1NP s moznosti vyuzitého podkrovi.
Zastavba bude orientovana smérem k sidlu, do krajiny budou orientovany plochy zahrad.

c) Vkrajiné bude udriovana a obnovovana tradice solitérnich strom(, liniovych vysadeb a p¥ipadné skupin
stromU (orientacni body v krajiné).

d) Doplfiovana bude mimolesni zelefi — remizky. VyuZivany pro tuto funkci budou zejména hife zemédélsky
obdélavatelné, zbytkové plochy zemédélské pldy a ostatni (nezemédélské) druhy pozemka.

e) VieSeném Uzemi nebudou umistovany vy$kové stavby typu vétrnych elektraren, v nezastavéném Gzemi
nebudou realizovany fotovoltaické elektrarny. Fotovoltaické panely mohou byt umistovany v urbanizovaném
Uzemi na sklonitych stfechidch objektd, a to vroviné stfesni vucelenych sestavach, na pohledové
neexponovanych plochach strech.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)
(56) Prirozhodovani o zménach v Uzemi a vyuzivani Uzemi budou respektovany zasady:
a) vyufiti VKP je moZné pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich
stabiliza¢ni funkce.

10 § 18 odst. 5 57
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STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

UZEMNi PLAN HLizov

g) VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI

etapa: vydani § 54 SZ

g.1. VEREINE P

ROSPESNE STAVBY

(57)  Uzemni plan vymezuje plochy a koridory pro veiejné prospé&éné stavby, pro které Ize prava k pozemkém vyvlastnit:

a) Dopravni infrastruktura:

Oznaceni Popis VPS
VPS
VD1 Koridor pro VPS — umisténi stavby silnice 1/2 — prodlouZeni trasy v Gseku Hlizov, Zabofi nad Labem
— Kojice (D012 dle ZUR Sk) — véetné souvisejicich staveb, zafizeni a opatienf
VD2 Koridor pro VPS — stezku pro p&si a cyklisty (v UP ozn. CNU1) véetné souvisejicich staveb, zafizeni
a opatreni

b) Technicka infrastruktura:

Oznaceni Popis VPS
VPS
VT1 Koridor pro VPS - pro ropovod Druzba (dle ZUR SK RO1) a produktovod Potéhy — Polepy (dle ZUR
SK R03) — (pripoloi/zkapacitnéni) véetné souvisejicich staveb, zafizeni a opatreni (v UP ozn. CNZ —
RO1)
VT2 Koridor pro VPS — pro dvojité vedeni 400 kV Cechy Stfed — Opocinek (dle PUR CR E26)

(58)  Pro linie inZenyrskych siti bude prfevainé zfizovano vécné bifemeno (pokud budou trasovany po pozemcich jinych
subjektd — ne po pozemcich ve vlastnictvi obce Hlizov), pro jednotlivé stavby a zafizeni technické infrastruktury lze
prava kpozemkim a stavbdm vyvlastnit. Konkrétni dotéené pozemky budou upresnény dle podrobné

dokumentace.

g.2. VEREJNE P

ROSPESNA OPATRENI

(59) Uzemni plan vymezuje plochy a koridory pro vefejné prospéina opatfeni, pro kterd lze prava k pozemkdm

vyvlastnit:

a) Uzemni systém ekologické stability — plochy k zaloZeni skladebnych &asti systému:

Oznaceni VPO Popis VPO

VU1l

plochy pro VPO — &ast plochy LBC (k zalozeni) vlozeného do RBK 1298 (v UP ozn. K01)

g.3. STAVBY K ZAJISTOVANi OBRANY STATU

(60)  Uzemni plan takové stavby nenavrhuje.

| g.4. ASANACE A ASANACNI UPRAVY

(61) Uzemni plan nenavrhuje plochy pro asanace.
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pfiloha: .A - TEXTOVA CAST

UZEMNi PLAN HLizov etapa: vydani § 54 SZ

h) VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH
JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAZVU

KATASTRALNIHO UZEMi A PRIiPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

h.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY |

(62) Uzemni plan nevymezuje plochu pro vefejné prosp&inou stavbu, pro kterou lze uplatnit pfedkupni pravo ve
prospéch Obce Hlizov.

| h.2. VEREJNE PROSPESNA OPATREN(

(63) Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dal$i vefejné prospésna opatieni, pro ktera Ize uplatnit predkupni pravo ve
prospéch Obce Hlizov.

| h.3. VEREJINA PROSTRANSTVI

(64)  Uzemni plan nevymezuje plochy pro vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo ve prospéch Obce
Hlizov.

i) STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO

ZAKONA

(65) Kompenzaéni opatteni nejsou stanovena. Nebylo pozadovéano zpracovéani NATUROVEHO hodnoceni.

j) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV A STANOVENi MOZNEHO

BUDOUCIHO VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

(66)  Uzemni plan vymezuje plochu Gzemni rezervy:

b) R1 — Uzemni rezerva pro moznost vyuziti ploch v ndvaznosti na pldnovanou trasu silnice 1/2
v Useku Hlizov — Zabofi nad Labem — Kojice) a kfiZovatku tohoto zaméru se stavajici trasou
silnice 1/38 (lokalita Skalka) v souladu s podminkami ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti — HS
smisené vyrobni — vyroby a sluzeb.

(67) Plochy Uzemnich rezerv budou chranény pred zdsahy, které by podstatné ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily
pripadné jejich budouci vyuZiti (realizaci dila) véetné zmén v uZivani pozemka.

(68) Provérena bude potreba, redlnost, pripadné plosné naroky a podminky jejiho budouciho vyuziti.

k) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

(69)  Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno dohodou o parcelaci.
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1) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENI

(70)

(71)

(72)

UZEMNi PLAN HLizov

V UZEMmIi

pfiloha: .A - TEXTOVA CAST

etapa: vydani § 54 SZ

PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O
TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan vymezuje plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii podminkou pro
rozhodovdani o zméndch jejich vyuziti:

a)
b)
c)
d)

US1 - Cast zastavitelné plochy Z02 — severni okraj sidla Hlizov

US2 - Cast zastavitelné plochy Z05 — vychodni okraj sidla Hlizov

US3 - Zastavitelna plocha Z06 — zapadni ¢ast sidla Hlizov

US4 — plochy zahrad za stavajici pdvodni zastavbou — zapadné od , hlavniho” uliéniho prostoru

Uzemni studie provéFi moZnosti organizace a prostorového uspoFadani ploch. Vymezi a stanovi:

e)

f)

h)

)

k)

organizaéni feseni lokality, podrobné rozdéleni do ploch podle prevladajici funkce véetné
vymezeni ploch verejnych prostranstvi;

zdsady usporadani dopravni a technické infrastruktury — trasovani komunikaci pro obsluhu
plochy, jejich Sitkové a smérové usporaddani, vymezeni uli¢nich prostort bude feSeno zejména
s ohledem na moZnost doplnéni zelené v ulicnim prostoru, pfipadné na trasovani a parametry
komunikaci pro pési;

podminky pro umisténi zastavby a podminky prostorového usporadani, diraz bude kladen na
okrajové partie ploch zmén, které tvofi prechod mezi urbanizovanym uUzemim a volnou
krajinou, a to zejména s ohledem na krajinny raz;

v zastavitelnych plochach vétsSich nez 2 ha budou vymezeny plochy souvisejicich verejnych
prostranstvi v plosnych parametrech dle platné legislativy, zejména jako plochy s funkci verejné
zeleng;

posouzen bude vliv zastavby na odtokové poméry v izemi a to tak, aby pokud mozno bylo
vylouceno zvyseni odtoku po zastavbé oproti odtoku z Uzemi pred zastavbou;

v zastavitelné ploSe Z05 bude dale provérena s ohledem na moznosti rekreacniho vyuZiti
stavajici pozarni nadrze vazba ploch vjejim okoli na plochy s moznosti realizace rodinné
zastavby, moznosti vedeni pozemnich komunikaci zajistujicich dopravni obsluhu téchto ploch,
pfipadné ploch navazujicich, moznosti uplatnéni zelené pfi pfechodu urbanizovaného Uzemi do
volné krajiny

feSené Gzemi US3 nebo US4, bude rozsifeno o pozemek 371/1, a to té Uzemni studie, ktera
ze jmenovanych (US3, US4) bude zpracovana a data o ni budou vloZena do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti dfive.

Jednotlivé Gzemni studie budou pofizeny, jejich vyuZitelnost bude schvalena pofizovatelem, pfipadné budou
odsouhlaseny zastupitelstvem obce a data o téchto studiich budou vloZena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti
pred zahajenim Uzemniho fizeni v lokalité resp. pred zménou vyuziti uzemi, nejdéle do 5 let od vydani uzemniho

planu.
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priloha: I.A - TEXTOVA CAST

UZEMNi PLAN HLizov etapa: vydani § 54 SZ
m) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
V UZEMI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA SE

BUDE JEDNAT O REGULACNiI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U
REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO
VYDANI.

(73)  Uzemni pladn nevymezuje plochy, ve kterych je potizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani o
zméndch v Uzemi.

n) STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

(74)  Uzemni plan nestanovuje podminky pro poFadi zmén v Gzemi.

o) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE

CASTI
Uzemni plan:

(75) I.LA — textova ¢ast uzemniho planu (pocet stran: 53)
(76) 1.B — graficka ¢ast uzemniho planu:

e |.B1 Vykres zédkladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
e |.B2a Hlavni vykres 1:5000
e |.B2b Koncepce verejné infrastruktury — dopravni infrastruktura 1:5000
e |.B2c Koncepce verejné infrastruktury — technickd infrastruktura a vodni hospodafstvi 1:5000
e |.B3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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